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EDITAL N.° LG/01/2023

A Docapesca Portos e Lotas, S.A., abreviadamente designada por DOCAPESCA., com sede na
Avenida Brasilia, 1400-038 Lisboa, telefone 213936 100, correio eletrénico
docapesca@docapesca.pt e website www.docapesca.pt, ao abrigo das competéncias que Ihe s&o
conferidas nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 16/2014, de 03 de
fevereiro, vem publicitar, em cumprimento do disposto no n.° 6 do artigo 24.° conjugado com a
alinea ¢) do n.° 5 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual

redagéo, atraves deste Edital, que deu entrada nesta entidade, e foi aceite, um pedido de
concessao para utilizagéo privativa de uma parcela, localizada em dominio publico maritimo, no
Porto de Lagos, destinada a ocupagao de um terrapleno para a construgdo do Lagos Yacht Club
e uma area molhada destinada ao estacionamento de embarcagdes de recreio, em area de
jurisdicao da Docapesca — Portos e Lotas, S.A., com uma area total de 64.820,00 m?, pelo prazo
de 50 anos e cujas especificidades estao descritas no Anexo | (Memorando).

Conforme estabelecido na alinea ¢) do n° 5 do artigo 21° do Decreto-Lei n® 226-A/2007, de 31 de
maio, todos 0s eventuais interessados na utilizagéo privativa daquela parcela podem, no prazo de
30 dias uteis a contar da publicagéo do presente Edital, requerer para si, junto dos servigos da
Docapesca, na Avenida Brasilia, Pedrougos, 1400-038 Lisboa, a emissao de titulo com o mesmo

objeto e finalidade ou, no mesmo prazo, apresentar objecdes a sua atribuigao.

Mais se informa que caso sejam apresentadas, no prazo supra indicado, outras manifestagdes de
interesse na atribui¢ao do referido titulo, sera iniciado procedimento concursal entre todos os
interessados, conforme disposto na alinea €) do n® 4 e n. °6 do artigo 21° do Decreto-Lei n° 226-
AJ2007, de 31 maio, gozando a requerente inicial do direito de preferéncia a que alude o n.° 6 do
artigo 21° do Decreto — Lei n.® 226-A/2007, de 31 de maio.

Lisboa, 01 de fevereiro de 2023

O Conselho de Administragao

Sergio Faias

Fresidente do
T Acls

onselho de Admin stragao

Jbao Pedro Correia

;ﬁ%wh‘%u

\ogal do
Conselho de Administragao
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Vogal do
Conselho de Administragéo
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Anexo |
MEMORANDO

1. Localizagao

Porto de Lagos, em Dominio Publico Maritimo, sob jurisdigdo da Docapesca - Portos e Lotas, S.A..,
conforme Anexos Il e lIl.

2. Caracteristicas e Areas das Parcelas

2.1 Aparcela, com uma area total de 64.820,00 m2 (sessenta e quatro mil oitocentos e vinte metros
quadrados), € constituida por Terrapleno com 19.600,00 m?, e 4rea molhada de 45.220,00 m2,
corresponde, conforme planta de localizagédo (Anexo Il), a uma zona de terrapleno para
implantagéo do Yatch Club e um Dry Stack e &rea molhada que se destina ao parqueamento de
embarcagoes.

2.2 O inicio da explorag@o apenas podera ser iniciado apés obteng&o, pelo concessionario, de
todos os licenciamentos e autorizagdes necessarios ao exercicio da atividade e construgao de
eventuais infraestruturas necessarias ao desenvolvimento da atividade, tais como ligagées a rede
eletrica, a rede aguas, efc. objeto deste procedimento, dos quais devera ser dado prévio
conhecimento a concedente.

3. Caracterizagao das ocupagdes/construgdes a implementar no &mbito da concessio

3.1 O terreno carece de regularizagdo de modo a cumprir a planimetria do solo e de modo a

concordar com os terrenos contiguos.

3.2 O concessionario tera de assegurar a construgao dos postos de acostagem que deverao ser
constituidos por passadicos flutuantes e “fingers”, cujo projeto fica sujeito & aprovag&o prévia por
parte da concedente.

3.3 O concessionério tera de assegurar a construgdo de um Dry Stack (estacionamento de
embarcagdes a seco, em prateleiras) com capacidade para cerca de 108 embarcagdes, cujo

projeto fica sujeito & aprovagao prévia por parte da concedente.

3.4 O concessionario tera de assegurar a requalificagao da ponte cais existente, cujo projeto fica

sujeito a aprovagao prévia por parte da concedente.
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3.5 O concessionario tera de assegurar a aquisicdo de um forklift e de uma grua para apoio as
operagbes de armazenamento das embarcagdes no Dry Stack (estacionamento de embarcagées

a seco, em prateleiras), cujo projeto fica sujeito a aprovagéo previa por parte da concedente.

3.6 O concessionario tera de assegurar a construgdo de um edificio com 1.900,00 m2, com dois
pisos, destinado ao funcionamento do Yacht Club, cujo projeto fica sujeito a aprovag&o prévia por

parte da concedente.

3.7 O concessionario tera de assegurar a construgéo de uma praga multiusos, para apoio as
atividades desenvolvidas no Yacht Club, cujo projeto fica sujeito a aprovagdo prévia por parte da
concedente.

3.8 O concessionario tera de assegurar a construgéo de uma bolsa de estacionamento automével
arborizada, de apoio 4 utilizagéo da parcela, com cerca de 75 lugares, cujo projeto fica sujeito &

aprovagao prévia por parte da concedente.

3.9 O concessionario tera de assegurar a construgao de um passadigo de madeira no bordo sul

da parcela de acesso a praia, cujo projeto fica sujeito & aprovagao prévia por parte da concedente.

3.10 O concessionario tera de assegurar a certificagéo pela ISO 14000, no prazo de 2 (dois anos)
apos o inicio da exploracéo da concesséo.

4. Prazo

O prazo da concessao ¢ de 50 (cinquenta) anos, a contar da data de outorga do contrato, a ocorrer

no prazo maximo de 3 meses apos a data de adjudicaco.

5. Contrapartidas

5.1 Pelo direito de utilizag&o privativa da parcela acima identificada, € devida a seguinte taxa fixa

minima, valor acrescido de [VA a taxa legal em vigor:
e 3,60 €/m%ano pelos terraplenos;
e 8,27 €/m?ano pelos edificados, a partir do inicio da exploragéo dos mesmos;
e 2,16 €/mZano pela area molhada;

5.2 O valor das taxas ser4 atualizado anualmente, de acordo com as atualizagbes percentuais do

Tarifario da Docapesca.

5.3 As taxas anuais indicadas em 5.1 serdo pagas até 30 dias apos a faturagéo do periodo
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correspondente.
5.4 As taxas referidas em 5.1 (terrapleno e area molhada) s&o devidas nos seguintes termos:

a) As taxas referentes ao terrapleno e area molhada (melhor identificados em 2.1) apenas
sdo devidas a partir do segundo ano a contar da data da assinatura do contrato. No
terceiro e quarto ano so é devido o valor correspondente a 25% do valor da taxa anual. A
partir do quarto ano ja sera devido o valor total da taxa constante do tarifario em vigor para
aquele tipo de ocupagao.

b) As areas molhadas onde serdo instalados os pontdes referidos em 6.4 e 6.5 infra, que
perfazem 7.750,00 m2, tém, durante a vigéncia do contrato de concessdo, 100% de
bonificagdo na taxa devida pela sua ocupaga@o, uma vez que o concessionario tera de

garantir o investimento nas infraestruturas de atracag&o e respetiva gestdo e manutengao.

5.5 E ainda devida uma taxa anual variavel de 2% sobre o volume de negécios da exploragéo das

areas em questao.

6. Contrapartidas Especificas

6.1 O concessionario tera de assegurar, em primeiro lugar, a relocalizagdo do edificio dos
armazéns de aprestos, para a zona norte, junto da Lota e restante area de pesca profissional,
construindo, no prazo de 2 anos a contar da assinatura do contrato de concessao, 30 armazéns,
constituidos por rfc, mezanino e WC, com a area de implantagdo de 16m2/cada, de acordo com o
projeto que Ihe sera fornecido pela concedente, identificados como area G no Anexo Il do presente
edital.

6.2 O concessionario tera de assegurar o investimento e execugao de novas estruturas flutuantes
necessarias para o estacionamento a nado de embarcacbes de pesca profissional, com
capacidade para cerca de 55 embarcagdes, cujo projeto fica sujeito a aprovagéo prévia por parte
da concedente, identificada como area F no Anexo Ill do presente edital.

6.3 O concessionario tera de assegurar a relocalizagdo do estacionamento a nado de
embarcagdes de vela, com a instalagdo de pontéo flutuante, com capacidade para cerca de 41
embarcagoes, cujo projeto fica sujeito a aprovagao prévia por parte da concedente, identificada

como &rea E no Anexo lIl do presente edital.

6.4 O concessionario tera de assegurar o estacionamento a nado de embarcagdes de recreio, com
a colocagao de pontédo(s) flutuante(s), com capacidade para cerca de 170 embarcagdes, cujo

projeto fica sujeito a aprovagéo prévia por parte da concessionaria.
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6.5 O concessionario tera de assegurar o estacionamento a nado de embarcagdes Maritimo-
turisticas, com a colocagao de pontdes flutuantes, com capacidade para cerca de 40 embarcagdes,
cujas licengas ficam sujeitas ao pagamento de uma taxa mensal de 25,50 € (vinte e cinco euros e
cinquenta céntimos), atualizada anualmente de acordo com o indice de pregos ao consumidor e

cujo projeto fica sujeito a aprovagao préevia por parte da concessionaria.

6.6. A Concedente assume, como contrapartida pela taxa variavel e pelas taxas fixas, o valor do
investimento, na medida em que forem reconhecidos pela concedente, atée um maximo de
€ 3.000.000,00 (trés milndes de euros), valor esse que correspondera a 100% das intervengdes
descritas em 6.1, 6.2 e 6.3., da seguinte forma:

a) O reconhecimento dos investimentos a assumir como contrapartida ficam sujeitos a
realizagdo de uma vistoria, com representantes da concedente e do concessionario e a
entrega das telas finais dos projetos & concedente.

b) O valor fixado para as contrapartidas sera descontado, anualmente, a partir do 4° ano a
contar da data da assinatura do contrato, nas taxas fixa e variavel devidas pela concesséao,
até um limite de 150.000,00 €/ano, durante os anos necessérios para a amortizagdo do valor
assumido pela concedente a titulo de contrapartidas, conforme previsto em 6.6..

7. Caugdes

7.1 No ambito da concessao, o Concessionario esta sujeito a prestagao das caugdes elencadas
nos pontos A) e B) do Anexo | a que se refere o n. °2 do artigo 22.° do Decreto-Lei n. °226-A/2007,

de 31 de maio, na sua atual redagao, nos termos e condi¢des ai previstos, nomeadamente:

a) Prestag@o de uma caugao para recuperagao ambiental de montante equivalente a 0,5% do
montante investido em obra;

b) Prestagdo de uma caugao de montante equivalente a 5% do montante global do investimento
previsto no projeto, destinada a assegurar o cumprimento das obrigagdes de implantagéo,

alteragao e demoli¢do de instalages fixas ou desmontaveis.

7.2 A prestagdo de caugdo para recuperagao ambiental deve ser prestada no prazo de 80 (oitenta)
dias a contar da data da entrada em funcionamento da respetiva utilizagao, caso ndo seja

dispensada nos termos e condicdes previstas nos n.% 3 e 4 do citado art.® 22.°,

7.3 A caugao destinada a assegurar o cumprimento das obrigagdes de implantag&o, alteragéo e
demolicdo de instalagdes fixas ou desmontéveis deve ser prestada no prazo de 30 (trinta) dias a

contar da data de comunicag&o da decis&o final de adjudicacao do presente procedimento.
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Anexo
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FORTD DE PESCA DE LAGOS
Planta descritiva anexa ao Memorando
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AREA A CONCESSIONAR NO' 82
ESPACO MARITIMO 35615001 D ESPAGO TERRESTRE 19 600,00
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AREA A CONCESSIONAR NO
ESPAGO MARITIMO 185500 m*
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Anexo lll

71D socapesca

PORTO DE PESCA DE LAGDS
Planta descritiva anexa ac Memorando
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