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PORTOS € LOTAS, sa.

EDITAL N.° VRSA/02/2022

A Docapesca Portos e Lotas, S.A., abreviadamente designada por DOCAPESCA., com sede na
Avenida Brasilia, 1400-038 Lisboa, telefone 213936 100, correio  eletronico

docapesca@docapesca.pt e website www.docapesca.pt, ao abrigo das competéncias que lhe séo

conferidas nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 16/2014, de 03 de
fevereiro, vem publicitar, em cumprimento do disposto no n.° 6 do artigo 24.° conjugado com a
alinea ¢) do n.° 5 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual
redagdo, através deste Edital, que deu entrada nesta entidade, e foi aceite, um pedido de
concesséo para utilizagao privativa de trés parcelas, localizadas em dominio publico maritimo, no
porto de Vila Real de Santo Anténio, destinadas & ocupagéo de dois terrenos com uma unidade
de apoio logistico a atividade de aquicultura e uma parcela de area molhada, em area de jurisdigéo
da Docapesca - Portos e Lotas, S.A., com uma area total de 3.948,50m2, pelo prazo de 25 anos

e cujas especificidades estao descritas no Anexo | (Memorando).

Conforme estabelecido na alinea c) do n® 5 do artigo 21° do Decreto-Lei n° 226-A/2007, de 31 de
maio, todos os eventuais interessados na utilizag&o privativa daquela parcela podem, no prazo de
30 dias uteis a contar da publicagéo do presente Edital, requerer para si, junto dos servigos da
Docapesca, na Avenida Brasilia, Pedrougos, 1400-038 Lisboa, a emiss&o de titulo com o mesmo

objeto e finalidade ou, no mesmo prazo, apresentar objegdes a sua atribuicao.

Mais se informa que caso sejam apresentadas, no prazo supra indicado, outras manifestagoes de
interesse na atribui¢do do referido titulo, sera iniciado procedimento concursal entre todos os
interessados, conforme disposto na alinea e) do n° 4 e n. % do artigo 21° do Decreto-Lei n°® 226-
A/2007, de 31 maio, gozando a requerente inicial do direito de preferéncia a que alude o n.° 6 do
artigo 21° do Decreto — Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio.

Lisboa, 25 de novembro de 2022

O Conselho de Administragédo

Sérgio Faias Joad Pedro Correia

Presidente do

Conselho de Administragao Vogal do

Conselho de Administragao
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Anexo |
MEMORANDO
1. Localizagédo

Porto de Pesca de Vila Real de Santo Antonio, em Dominio Publico Maritimo, sob jurisdicéo da

Docapesca - Portos e Lotas, S.A., conforme anexo |I.

2. Caracteristicas e Areas das Parcelas

2.1 As parcelas, com uma é&rea total de 3.948,50 m2, correspondem, conforme planta de
localizagéo acima, a uma zona de terrapleno (1), com a &rea de 2.658,00 m2, no qual sera
implantado um edificado com 1.600,00 m2, uma zona de terrapleno (2), com a area de 733,00 m2,
na qual sera instalada uma lavagem mecanica de redes e uma zona de area molhada 557,50 m2
(3) com um cais de carga e descarga com 55,75 m2, e destina-se, exclusivamente, & implantago

de uma Unidade de Apoio Logistico & operagéo de aquicultura.

2.2 O inicio da exploragdo apenas podera ser iniciado apos obtengao, pela concessionaria, de
todos os licenciamentos e autorizagBes necesséarios ao exercicio da atividade e da construgo de
eventuais infraestruturas essenciais para o desenvolvimento da mesma, tais como ligagdes a rede
eletrica, a rede aguas, eftc., dos quais devera ser dado prévio conhecimento & Docapesca, na

qualidade de entidade concedente.

3. Caracterizagdo das ocupagdes/construgdes a implementar no ambito da concessio

3.1 Os terrenos carecem de regularizagao de modo a cumprir a planimetria do solo e de modo a

concordar com os terrenos contiguos.

3.2 A parcela identificada como (1) é habitat de acacias que dever&o ser erradicadas nos termos
don.° 1, alinea e) do artigo 19° do Decreto-Lei n. © 92/2019.

3.3 Aparcela (1), acima identificada é destinada a construgao de um edificio, com a area total de
1.600,00 m2, para apoio logistico & atividade de aquicultura, dos quais, 450 m2 serdo destinados
a construgao de um armazém para todos os equipamentos e materiais afetos & operacao de mar,
350 m? sera para construg&o de uma unidade de embalamento e o restante espaco fica reservado
a construgao de escritérios, zonas sociais e balnearios, ficando a cargo da concessionaria a sua

construgéo e cujo projeto esté sujeito a aprovagao prévia por parte da concessionéria.
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3.4 Arestante area da parcela (1), com a area de 1.058,00 m?, devera ser alcatroada, a expensas
da concessionaria, para estacionamento de viaturas e para cargas e descargas de camides, cujo

projeto esté sujeito a aprovagao prévia por parte da concessionaria.

3.5 Ainda na parcela (1), devera a concessionaria construir, a seu cargo, um parque de residuos

proprio, cujo projeto esta sujeito & aprovagao prévia por parte da concessionaria.

3.6 Aparcela de terreno (1) devera ser devidamente delimitada com a construgo de uma vedago,
sujeita a aprovagéo prévia por parte da concedente, situada no bordo interior dos limites da

parcela.

3.7 Aparcela de terreno (2), com 733,00 m2, sera destinada & instalag&o de uma lavadora de redes
mecanica, uma grua de auxilio a carga e descarga de embarcagdes, um depésito de gasoleo de
combustivel colorido com cerca de 9,9 m3, a cargo da concessionaria e cujo projeto esta Sujeito a

aprovagdo prévia por parte da concessionaria.

3.8 Aparcela de terreno (2) devera ser devidamente delimitada com a construgéo de uma vedagéo,
pela concessionaria, sujeita a aprovagao prévia por parte da concedente, situada no bordo interior

dos limites da parcela.

3.9 A concessionaria teré de assumir todos os encargos inerentes a demolicao do edificio existente

na parcela (2), o qual tem uma area de 607,00 m2.

3.10 A drea molhada (3), na qual também se encontra implantado um cais de descarga que sera,
a expensas da concessionaria, sujeito a reabilitagéo e cujo projeto esta sujeito & aprovagao prévia

por parte da concedente.

3.11 A concessionéria tera de assumir a construgdo de uma vedacdo, numa extensio de
aproximadamente 131 metros, a qual deveré ser semelhante & vedagao j4 existente e cujo projeto

esta sujeito a aprovagéo prévia por parte da concessionéria.

4., Prazo

O prazo concess&o é de 25 (vinte e cinco) anos, a contar da data de outorga do contrato, a ocorrer

no prazo maximo de 3 meses ap6s a data de adjudicago.

5. Contrapartidas

5.1 Pelo direito de utilizag&o privativa da parcela acima identificada, € devida a seguinte taxa fixa

SEDE: Av. Brasilia - Pedrougos - 1400-038 Lishoa - Email: docapesca@docapesca.pt - Site:www.docapesca.pt
Capital Social € 9 028 400,00 (inteiramente realizado) - Registada na CRC de Lishoa — Matricula / NIPC 500 086 826

7.



f‘ DOCAPESCA

PORTOS E LOTAS, sa.

minima, valor acrescido de IVA a taxa legal em vigor:

a) 3,43€/m?/ano pelo terrapleno;
b) 7,88€/m2/ano pelos edificados;
¢) 2,06€/m2/ano pela area molhada;

5.2 O valor das taxas ser4 atualizado anualmente, de acordo com as atualizagées do Tarifario da
Docapesca.

9.3 As taxas anuais indicadas em 5.1 serdo pagas até 30 dias apos a faturagdo do periodo
correspondente.

5.4 As taxas referidas na alinea a) do ponto 5.1 s&o devidas desde a assinatura do contrato, nos
termos do n.° 1 artigo 80.° da Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua atual redagéo.

5.5 Apartir da data de inicio da exploragéo da concessao séo devidas todas as taxas mencionadas
no ponto 5.1.

5.6 E devida uma taxa anual variavel de 2% sobre o lucro liquido anual da exploragéo da parcela
em questao, sendo devida a importancia minima anual de 25.000,00 € sempre que o calculo
daquela percentagem resultar montante inferior.

5.7 A Concedente assume como contrapartida da taxa variavel, até atingir o valor de €
360.000,00 (trezentos e sessenta mil euros):

a) o valor correspondente a 50% das intervengbes descritas em 6.1;
b) o valor correspondente a 100% das intervengdes descritas em 6.2;
c) o valor correspondente a 50% das intervengoes descritas em 6.3;
d) o valor correspondente a 100% das intervengdes descritas em 6.4:

e) Quando o valor acumulado da componente variavel da concess&o atinja o valor de
360.000,00 € (trezentos e sessenta mil euros) passa a ser devido o pagamento, pela

concessionaria, da taxa variavel da concesséo.

6. Contrapartidas Especificas

6.1 A concessionaria tera de projetar e executar as obras de infraestruturagéo e reabilitagao
da area 4, relativas a rede viaria e respetivo arruamento, de abastecimento de agua, de
drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, de eletricidade e de iluminag&o

publica e residuos sélidos em conformidade com o projeto aprovado pela Concedente.
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6.2 A concessionaria tera de projetar as obras de infraestruturagao e reabilitagdo da area 5,
relativas a rede viaria e respetivos arruamentos, de abastecimento de agua, de drenagem
de aguas residuais domésticas e pluviais, de eletricidade e de iluminagdo publica,
telecomunicagdes e residuos solidos, com vista a possibilitar a implantagdo de um

pavilhdo destinado a atividade de reparagédo naval;

6.3 A concessionaria tera de projetar e executar a obra de dragagem no porto de pesca, na
area identificada no n.° 6, com 6.000,00 m2, a cota de -2,50ZH, que totaliza um volume

de 10.400m3, em conformidade com o projeto, previamente, aprovado pela Concedente.

6.4 A concessionaria tera de executar a obra de instalagdo de armazéns de aprestos em
area exterior a area a concessionar, em conformidade com o projeto apresentado pela
concedente, com o limite maximo de orgamento de execucéo de 60.000,00 € (sessenta

mil euros), depois de concluida a execugéo das obras referidas em 6.1 € 6.3.

7. Caugoes

7.1 No ambito da concess&o, o Concessionario esta sujeito a prestagao das caugdes elencadas
nos pontos A) e B) do Anexo | a que se refere o n. °2 do artigo 22.° do Decreto-Lei n. °226-A/2007,

de 31 de maio, na sua atual redagéo, nos termos e condigdes ai previstos, nomeadamente:

a) Prestagéo de uma caugao para recuperagao ambiental de montante equivalente a 0,5% do

montante investido em obra;

b) Prestagéo de uma caug&@o de montante equivalente a 5% do montante global do investimento
previsto no projeto, destinada a assegurar o cumprimento das obrigagdes de implantagéo,

alteragéo e demolicao de instalagdes fixas ou desmontaveis.

7.2 Aprestagéo de caugao para recuperagéo ambiental deve ser prestada no prazo de 80 (oitenta)
dias a contar da data da entrada em funcionamento da respetiva utilizagéo, caso néo seja

dispensada nos termos e condigdes previstas nos n.% 3 e 4 do citado art.° 22.°.

7.3 A caugdo destinada a assegurar o cumprimento das obrigagdes de implantag&o, alteragéo e
demoligdo de instalagbes fixas ou desmontéveis deve ser prestada no prazo de 30 (trinta) dias a

contar da data de comunicagéo da deciso final de adjudicag&o do presente procedimento.
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