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EDITAL N° VM-QU/01/2018

A Docapesca Portos e Lotas, S.A., abreviadamente designada por DOCAPESCA., com sede na Avenida
Brasilia, 1400-038 Lisboa, telefone 213936100, fax 213936109 e correio eletronico docapesca@docapesca.pt,

website www.docapesca.pt, ao abrigo das competéncias que lhe sdo conferidas nos termos da alinea b) do n.°

1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 16/2014, de 03 de fevereiro, nos termos do disposto nas alineas a) e ¢) do n.°
1 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, com as alteragées introduzidas pelos Decretos-
Lei n.% 44/2012, de 29 de agosto, 82/2010, de 2 de julho, 245/2009, de 22 de setembro, 107/2009, de 15 de
maio, 93/2008, de 4 de junho, e 391-A/2007, de 21 de dezembro, pretende atribuir o direito de utilizagao privativa
duma parcela do dominio publico hidrico, destinada a construgéo e exploragédo de um edificio denominado
Apoio de Praia, localizado na Praia de Vilamoura, Freguesia de Quarteira, Concelho de Loule, em area de

jurisdicdo da DOCAPESCA, através de um Contrato de Concessao, pelo prazo de 20 anos.

Conforme estabelecido no ponto n° 1 do artigo 24° do Decreto - Lei n® 226-A/2007, de 31 de maio, todos os
eventuais interessados na utilizagao privativa daquela parcela podem, no prazo de 30 dias Uteis, requerer para
si, junto dos servigos da Docapesca — Portos e Lotas, S.A. em Faro, na Rua Miguel Bombarda, Edificio Varandas

de Faro, Bloco D - Loja A, 8000-394 Faro, a emissao de titulo nos termos e condicdes a seguir identificados:

1. LocALIZAGAO E DIMENSAO DA AREA A LICENCIAR

A localizagdo da area a licenciar € a indicada na planta constante do Anexo | ao presente procedimento
concursal, correspondendo a uma parcela do dominio publico maritimo, situada na Praia de Vilamoura,
Freguesia de Quarteira, Concelho de Loulé, com uma area total de 400 m?, para construgdo e exploragéo de

um Apoio de Praia Simples com Equipamento Associado.

2. OBJETO E AMBITO DO PROCEDIMENTO CONCURSAL

2.1 O presente procedimento concursal tem por objeto a atribuigdo de uma concessao de utilizagéo privativa
de uma parcela do dominio publico hidrico, destinada a construgéo de um Apoio de Praia, localizado na
Praia de Vilamoura, Freguesia de Quarteira, Concelho de Loule, pelo prazo de 20 (vinte) anos para
exploragao de um Apoio de Praia.

2.2 O Apoio de Praia, objeto deste procedimento, sera executado nos termos e condi¢oes previstas no

Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura Vila Real de Santo Antdnio e tera as
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caracteristicas definidas nesse plano como Apoio Simples com Equipamento Associado, e poderéa ser

consultado em www.docapesca.pt (Comunicagao - Editais e Avisos).

2.3 Pode exercer a atividade comercial definida como estabelecimento de bebidas com servigo de produtos
confecionados, pré-confecionados e pré-preparados, de acordo com o que define o n.° 3 do artigo 127.°

do Decreto-Lei n.° 48/96, de 15 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro.

3. PRrRAzO DA CONCESSAQ

A Concessao ¢ atribuida pelo prazo de 20 (vinte) anos, a contar da data da sua emissé&o.

4, CONTRAPARTIDAS PECUNIARIAS PELA ATRIBUIGAO DA CONCESSAO

4.1. Pelo direito de utilizagéo privativa do dominio publico hidrico (area referida no ponto 1 anterior), séo devidas

as seguintes taxas fixas minimas, valores acrescidos de IVA a taxa legal em vigor:

4.1.1 - Zona coberta: 28,67 €/m?ano;
4.1.2 - Zona descoberta (esplanada): 28,67€/m?/ano.

4.2 O valor da taxa seré atualizado anualmente, de acordo com as atualizages do Tarifario da Docapesca.
4.3 Ataxa anual indicada em 4.1 sera paga até 30 dias apds a faturagéo do periodo correspondente.

4.4 Ataxareferidaem 4.1 é devida desde a emissao do titulo, nos termos do n.° 1 artigo 80.° da Lei n.°58/2005,

de 29 de dezembro, na sua atual redagao.

4.5 As propostas que apresentem valores de taxas inferiores aos indicados em 4.1 serdo objeto de exclus&o.

5. CAUGOES

5.1 No @mbito da Concesséo, o Titular esta sujeito a prestagéo das caugdes elencadas nos pontos A) e B) do
Anexo | a que se refere o n.° 2 do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual

redacao, nos termos e condi¢des ai previstos, nomeadamente:

a) Prestagdo de uma caucdo para recuperagdo ambiental de montante equivalente a 0,5% do montante

investido em obra;

b) Prestagdo duma caucéo de montante equivalente a 5% do montante global do investimento previsto no

projeto, destinada a assegurar o cumprimento das obrigagdes de implantagdo, alteragdo e demolicdo de
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instalagdes fixas ou desmontaveis.

5.2 A prestacao de caugao para recuperagdo ambiental deve ser prestada no prazo de 80 (oitenta) dias a contar
da data da entrada em funcionamento da respetiva utilizagdo, caso néo seja dispensada nos termos e

condigdes previstas nos n.% 3 e 4 do citado art.° 22.°.

5.3 A caugao destinada a assegurar o cumprimento das obrigagdes de implantag&o, alteragdo e demolicdo de
instalagdes fixas ou desmontaveis deve ser prestada no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de

comunicagéo da decis&o final de adjudicagéo do presente procedimento.

5.4 As caugbes mencionadas nos pontos anteriores podem ser prestadas por deposito em dinheiro ou em titulos

emitidos ou garantidos pelo Estado ou, mediante garantia bancaria ou seguro caugao (Anexo V).

6. OBRIGAGOES E OUTROS ENCARGOS DO CONCESSIONARIO

6.1 S&o da exclusiva responsabilidade do Concessionério, a realizagéo das obras de construgdo do Apoio de
Praia e de ligagdo as redes de infraestruturas de agua, energia elétrica e saneamento, bem como todos os
encargos que decorrerem da gestéo, exploragdo, conservagao, manutengao e reparacéo do edificio, das

infraestruturas, equipamentos ou outros bens integrantes do estabelecimento comercial.

6.2 As obras de construgdo do Apoio de Praia, a cargo do Concessionario estdo sujeitas a licenciamento

municipal, mediante prévia autorizacdo da Docapesca e sdo da sua exclusiva responsabilidade.

6.3 O Titular da Concess&o devera munir-se também das demais licencas e autorizagdes necessarias ao

desenvolvimento da atividade.

7. PROPOSTAS CONDICIONADAS E VARIANTES

7.1 Néo e admitida a apresentagéo de propostas condicionadas, ou que alterem as condigdes previstas para
um Apoio de Praia Simpres com Equipamento Associado, sendo o Titular da Concesséo obrigado a
executar o Apoio de Praia de acordo com o termos e condigées previstas no Plano de Ordenamento da
Orla Costeira (POOC) Vilamoura Vila Real de Santo Antonio.

7.2 Apenas sdo admissiveis propostas cujo projeto satisfaga a totalidade das condicdes definidas no Anexo
VI e Anexo VII, sendo da responsabilidade dos concorrentes a elaboragéo do projeto, desde que respeite

as condigdes definidas em Anexo e demais legislagées em vigor.
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8. CONCORRENTES

8.1 Podem concorrer a atribuicdo da concessao pessoas singulares ou coletivas, bem como agrupamentos de

pessoas singulares ou coletivas.

8.2 E permitida a apresentacdo de propostas por um agrupamento de concorrentes que declarem a intengéo
de se constituirem juridicamente numa Unica entidade ou consorcio externo, em regime de

responsabilidade solidaria, tendo em vista a atribuicdo da Concessao em concurso.

8.3 Podem ainda ser concorrentes as pessoas singulares e coletivas que declarem a intengéo de constituir uma

sociedade, tendo em vista a atribuigdo do Contrato de Concesséo em concurso.

8.4 Os membros de um agrupamento concorrente ndo podem ser candidatos no mesmo procedimento, nos

termos do disposto nos pontos anteriores, nem integrar outro agrupamento candidato.

8.5 Em caso de adjudicagdo, todos os membros de um agrupamento concorrente, e apenas estes, devem

associar-se, antes da celebragdo do contrato, nas modalidades previstas em 8.2 € 8.3.

9. CRITERIO DE ATRIBUIGAO DA CONCESSAO

9.1 A atribui¢ao da Concessao sera feita segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa, em
cumprimento das condigbes estabelecidas neste procedimento concursal, tendo em conta os seguintes

fatores e subfactores e respetivos coeficientes de ponderagao:

° Valor da taxa de ocupacéo - 70%:

O valor da taxa de ocupagao a oferecer, cujo valor minimo é de 20.000,00€/ano + IVA e cuja

pontuagao sera atribuida de acordo com a seguinte formula:
P = Taxa de Ocupagao Proposta / 20.000,00€

(S80 excluidas as propostas que ndo respeitem os valores minimos fixado para a taxa de

ocupagao)

° Modelo de Exploracéo da atividade a desenvolver — 30%:

Modelo de Exploragdo da atividade a desenvolver, adequado as particulares caracteristicas do
local onde se situa a unidade comercial, de acordo com os subvalores a seguir indicados (ME) e

de acordo com a seguinte formula:

ME=Ax06+Bx02+Cx0,2
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Em que:
ME = Pontuag&o do fator “Modelo de Exploragao”
A = Classificagdo do subfactor “Programa geral de Exploragéo”

B = Classificagéo do subfactor “Programa de Gestao Ambiental”

C = Classificagdo do subfactor “Programa de Otimizag&o de Recursos Energéticos”

A) Programa geral de exploragao — 60%

Descricéo e justificagdo do programa geral de exploragdo e dinamizagdo, que contenha,

designadamente.

= Descrigao dos produtos e servigos a prestar e os mercados alvo;

= Numero estimado de clientes e volume de vendas, durante o periodo da concesséo;

=  Organizagdo dos meios de producdo a utilizar, indicando o organograma dos meios

humanos;

*  Grau de utilizagao e de conservagéo das instalagdes objeto da concesséo;

= Estimativa de custos e proveitos mensais e anuais, relativos ao periodo da concesséo, bem

como linhas da estratégia de marketing a implementar e qual o cronograma e descrigéo das

agdes a desenvolver;

= Descrigao e justificacéo dos investimentos a realizar, em obras a executar na area licenciada

e na aquisi¢do de equipamentos.

A ponderagéo a atribuir ao subfactor, sera calculada de acordo com a seguinte escala de

pontuagao:
PONTUAGAO
ATRIBUTOS DA PROPOSTA ATRIBUIDA

A proposta apresenta programa geral de exploragdo adequado e de 3
elevada qualidade contendo descrigao e justificagao.

A proposta apresenta programa geral de exploragdo adequado e de 9
razoavel qualidade contendo descricao e justificagao.

A proposta apresenta programa geral de exploragéo adequado e de baixa 1
qualidade contendo descrigéo e justificagao.

A proposta n&o responde ao atributo 0
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B) Programa de gestdo ambiental - 20%

Descrigéo e justificagdo das medidas relativas a recolha de lixos, e de minimizag&o de impactes

ambientais negativos, de acordo com as disposicdes/exigéncias legais aplicaveis.

A ponderag&o a atribuir ao subfactor, sera calculada de acordo com a seguinte escala de

pontuagao:
ATRIBUTOS DA PROPOSTA et g
A proposta apresenta programa de gestdo ambiental bem fundamentado. 2
A proposta apresenta programa de gestdo ambiental razoavelmente 1
fundamentado.
A proposta nao responde ao atributo 0

C) Programa de otimizagao de recursos energéticos — 20%

Descrigéo e justificagdo das medidas relativas a contengdo de consumos energéticos, e de
minimizag&o de impactes ambientais negativos, de acordo com as disposi¢cdes/exigéncias legais

aplicaveis.

A ponderag&o a atribuir ao subfactor, sera calculada de acordo com a seguinte escala de

pontuagao:
PONTUAGAO
ATRIBUTOS DA PROPOSTA ATRIBUIDA

A proposta apresenta programa de otimizagdo de recursos energéticos 9

bem fundamentado.

A proposta apresenta programa de otimizagéo de recursos energéticos 1
razoavelmente fundamentado.

A proposta ndo responde ao atributo 0

9.2 Apontuagéo final (PF) de cada proposta é dada pela expresséo infra, sendo selecionada a proposta com

mais elevada pontuag&o final e que respeite todas as condigdes referidas neste programa:
PF=Px0,70 + ME x 0,30

9.3 Nasituag&o de igualdade de pontuag&o global, a concesséo sera atribuida em fungéo taxa de ocupagéo
mais favoravel para a entidade adjudicante e, caso dai ndo resulte o desempate das propostas, sera

escolhida aquela que apresente o melhor modelo de global de exploragéo.
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10.  JURI

10.1 O jari que procedera a qualificagdo dos concorrentes e a apreciagao das propostas é constituido por trés
(3) elementos efetivos, um dos quais preside, e dois suplentes, todos do quadro da Docapesca, sendo a
sua nomeagdo efetuada pelo 6rgéo competente para a decisdo de contratar, ou seja, o Conselho de
Administragdo da Docapesca.

10.2 O juri inicia as suas fungdes a partir do dia (til subsequente ao envio dos convites aos interessados.

10.3 O juri deve fundamentar em ata as suas deliberagdes, sendo as mesmas aprovadas por maioria de votos,
nao sendo admitida a abstengao.

10.4 Nas deliberagdes em que haja voto de vencido de algum membro do juri devera constar de ata, devendo
0 membro em questao fazer exarar as razées da sua discordancia.

10.5 Quando o jiri tenha conhecimento de que se verifica alguma das situagdes que conduzam a excluséo
de um concorrente ou de uma proposta deve propé-la de imediato.

10.6 No estrito respeito pelos principios da igualdade, da imparcialidade e da estabilidade, o jari pode solicitar
aos concorrentes, por escrito, esclarecimentos sobre os aspetos das propostas que suscitem fundadas

davidas, devendo fixar prazo para a obtengao da respetiva resposta.

11. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

11.1 Os pedidos de esclarecimento de davidas surgidas na interpretagéo de qualquer documento relativo ao
procedimento concursal devem ser apresentados, por escrito ao Juri, durante o primeiro tergo do prazo

fixado para a entrega de propostas.

11.2 Os esclarecimentos a que se refere o niumero anterior serdo prestados, por escrito, até ao fim do segundo

terco do prazo fixado para a entrega das propostas.

11.3 A falta de resposta até ao termo do prazo estabelecido no nimero anterior podera justificar o adiamento
da data limite para a entrega das propostas, mediante pedido fundamentado do Presidente do Juri e
decis&o do Presidente do Conselho de Administragdo da Docapesca, a notificar publicamente.

12. VisiTAS A0 LOCAL

Durante o prazo de apresentagao de candidaturas, os interessados podem visitar a parcela a licenciar e efetuar
nele os reconhecimentos indispensaveis que influam no modo de apresentacéo das propostas, ndo podendo

posteriormente invocar o desconhecimento das condiges do local ou imputar qualquer responsabilidade a esse
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titulo & entidade licenciadora.

13. ELEMENTOS DA PROPOSTA

13.1 Cada concorrente deve apresentar uma Unica proposta para a ocupagéo da parcela, elaborada de acordo

com o modelo constante do Anexo Il, acompanhada dos seguintes documentos, pela ordem indicada:
a) Declaragédo devidamente assinada, conforme modelo constante no Anexo lll;

b) Estudo econdmico-financeiro que evidencie a viabilidade economico-financeira do

investimento pelo prazo da concessao, tendo por referéncia 0 modelo constante no Anexo
Iv.

13.2 Apenas serdo avaliadas as propostas dos concorrentes que demonstrem a viabilidade economico-

financeira do investimento pelo prazo da concesséo.

13.3 Quando aplicavel, declaragéo da intengdo de constituir uma sociedade, tendo em vista a atribui¢&o da
concessdo em concurso. Esta declarag@o devera estar redigida nos termos seguintes:
‘Declaragéo
... (nome/denominagéo da sociedade consoante os casos) .... declara que, caso lhe seja atribuida
a concessao para uso privativo de uma parcela localizada em dominio publico hidrico destinada a
implantagdo do Apoio de Praia, localizado na praia de Vilamoura, na Freguesia de Quarteira,

Concelho de Loulé, constituira uma sociedade cujo objeto social integre a referida exploragéo.

Data e assinatura
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13.4 Se o concorrente se apresentar sob forma de agrupamento de pessoas singulares ou coletivas, deveréa
fazer acompanhar a sua proposta de declaragdo de inteng&o de se constituir juridicamente em
Agrupamento Complementar de Empresas (ACE) ou consércio externo, em regime de responsabilidade

solidaria, tendo em vista atribuicao da respetiva concessao.

13.5 A ndo apresentacdo de qualquer dos documentos referidos nos pontos 13.1 a 13.4 é causa de excluséo

do concorrente e da respetiva proposta.

14, DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM A PROPOSTA

Na proposta, 0 concorrente deve apresentar os seguintes documentos, pela ordem a seguir indicada:
14.1 Proposta de exploracéo do estabelecimento comercial.

14.2 Memoria descritiva e justificativa da utilizagéo, estruturada nos seguintes capitulos:

a) Programa geral de exploragéo

Devem ser descritos e justificados:
i. Os produtos e servicos a prestar e os mercados alvo;
ii. A organizagao dos meios de produgao a utilizar, indicando o organograma dos meios humanos;
iii. A estimativa de custos e proveitos anuais relativos aos trés primeiros anos de exploragéo.
b) Programa de recrutamento de pessoal

Descrigéo e justificagdo do nimero de frabalhadores que integram/integraréo o quadro de pessoal do

concorrente no final do terceiro ano de atividade.

c) Programa de investimentos

Descrigéo e justificagdo dos investimentos a realizar nos trés primeiros anos de exploragao da parcela,

designadamente na realizagéo de obras, acompanhados do respetivo cronograma dos trabalhos.
Os investimentos a realizar no ambito da concesséo devem contemplar:

i. Construgédo do Apoio de Praia;

ii. Aquisiao de equipamento necessarios a atividade;

iii. Aquisicao de equipamentos necessarios a seguranga de pessoas e bens, adequados a

atividade;
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iv. As intervengOes a realizar na parcela deverdo constar de um anteprojeto composto por
memoria descritiva das pegas desenhadas e caracteristicas técnicas dos equipamentos e

materiais a utilizar, o qual devera dar cumprimento as regras e condicdes definidas no

Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura Vila Real de Santo Anténio.

d) Programa de gestdo ambiental

Descricao e justificagdo das medidas relativas a recolha de residuos sélidos e liquidos por forma a
minimizar os impactes ambientais negativos, de acordo com as disposi¢des e exigéncias legais
aplicaveis, garantindo as melhores condigbes de limpeza e salubridade das instalagdes e areas
licenciadas, nomeadamente a arrumag&o geral estabelecimento, a recolha, armazenagem, tratamento
e ou destino final dos residuos sélidos e liquidos, resultantes da atividade exercida, para que nao seja

posta em risco a salide das pessoas, nem resultem prejuizos para o meio ambiente.

14.3 Os valores constantes da proposta séo indicados em algarismos. Quando os valores constantes da
proposta forem também indicados por extenso, estes prevalecem, para todos os efeitos, em caso de

divergéncia, sobre os indicados em algarismos.

14.4 Sempre que na proposta sejam indicados varios valores, em caso de qualquer divergéncia entre eles,

prevalecem sempre, para todos os efeitos, os valores parciais, unitarios ou ndo, mais decompostos.

14.5 A ndo apresentacdo de qualquer dos documentos referidos neste ponto 14. ou 0 ndo cumprimento do

disposto no ponto 15. sequinte, & causa de excluséo do concorrente e da respetiva proposta.

15. MoDO E PRAZO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

15.1 Os documentos referidos nos pontos 13. e 14. anteriores devem ser redigidos sem rasuras, entrelinhas ou

palavras riscadas, sempre em letra dactilografada ou processada informaticamente.

15.2 Os documentos referidos no ponto 13. e 14 anteriores devem constituir fasciculo ou fasciculos
indecomponiveis e com todas as paginas numeradas, criados por processo que impega a separagéo ou
acréscimo de folhas, devendo a primeira pagina escrita de cada fasciculo mencionar o nimero total de

paginas.

15.3 Os documentos que acompanham a proposta e os elementos da proposta, enunciados no 13. e 14

anteriores, s&o apresentados, em suporte papel e digital, num envelope opaco e fechado e com o

seguinte texto:
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“Proposta para atribuicdo de concesséo de uso privativo de uma parcela do Dominio Publico

Maritimo, Apoio de Praia, localizado na praia de Vilamoura na Frequesia de Quarteira, Concelho de

Loulg".

“(nome e morada do proponente)”

15.4 Os interessados devem entregar em mao e/ou enviar por correio a sua proposta, conforme pontos 13. e

14. anteriores, até as 17h00, do trigésimo dia util, apds a publicagdo do Anlncio do Procedimento em

Diario da Republica, nas instalagdes da Docapesca - Portos e Lotas, S.A, na Rua Miguel Bombarda,

Edificio Varandas de Faro, Bloco D — Loja A — 8000-394 Faro, diretamente contra recibo, ou remetidas

por correio com aviso de recegao. O horario de funcionamento dos servigos ao publico é das 9h as 13h
e das 14h as 17h.

15.5 Se o concorrente optar pelo envio da proposta através do correio, sera ele o Unico responsavel pelos
atrasos que porventura se verifiquem, ndo podendo apresentar qualquer reclamagao se a entrada dos

documentos se verificar ja depois de esgotado o supracitado prazo limite.

16.NA0 ADMISSAO DE PROPOSTAS

Nos termos da alinea b) do n.° 4 do artigo 21.° do Decreto-lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual

redacao, as propostas nédo séo admitidas:
)  Quando recebidas fora do prazo fixado;

i) Quando ndo contenham todos os elementos contidos no presente procedimento.

17. TRAMITAGAO

17.1. No dia util seguinte a data referida no ponto 15.4, o juri procedera & abertura das propostas, podendo os
concorrentes ou seus representantes devidamente identificados, proceder a sua consulta durante o

horério de atendimento ao publico indicados.

17.2. No prazo maximo de 30 dias a contar do termo do prazo para a apresentagéo das propostas, o juri elabora
um relatério preliminar em que procede a apreciagdo do merito daquelas e as ordena para efeitos de
atribuigdo da concessédo de acordo com os critérios fixados no presente procedimento concursal. O

relatério sera submetido a audiéncia prévia dos interessados.
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17.3. Apds a avaliagéo das propostas e ponderadas, caso existam, as respostas dos concorrentes produzidas
em sede de audiéncia prévia, o juri do concurso elaborara o respetivo Relatorio Final de Avaliago,

devidamente fundamentado.

17.4 O Concelho de Administragdo da Docapesca escolhera o interessado/concorrente com base no Relatorio

Final de Avaliag&o.

17.5. Nos oito dias Uteis posteriores a decisao de escolha da proposta selecionada, todos os concorrentes seréo

notificados da deciséo, por carta registada.

17.6. Sera enviado ao concorrente selecionado em primeiro lugar, por carta registada, a minuta do Contrato de
Concesséo contendo os respetivos termos, condigdes e requisitos técnicos da utilizagao para que,

querendo, se pronuncie sobre 0 mesmo, no prazo de 10 dias.

17.7. Apenas serdo admitidas reclamagdes relativas ao Contrato de Concessdo, quando dele constem
obrigagdes n&o contidas na proposta selecionada ou no procedimento concursal e erros na identificagéo
do Titular.

17.8. No Contrato de Concesséao a celebrar constardo, entre outros elementos considerados adequados, os
constantes do n.° 5 da Portaria n.® 1450/2007, de 12 de novembro, bem como as caugdes que se

encontram previstas na lei.

17.9. O Contrato de Concess&o considera-se aceite quando haja aceitagio expressa ou quando n&o haja

reclamag&o nos dez dias subsequentes a respetiva notificagéo.

17.10 O prazo da concess&o inicia-se na data de inicio da exploragéo do APS/E, nos termos previstos no n.° 3
do artigo 25.° do Decreto-Lei 226-A/2007.

17.11 Com a aprovag&o do projeto de execugdo, o concessionario fica legitimado pela Docapesca, S.A. a

ocupar temporariamente o0 DPM para construgéo do APS/E, durante o prazo maximo de 1 (um) ano.
17.12 A construgéo do Apoio de Praia sé podera ocorrer apos a emisséo do contrato de concessao do DPM.

17.13 A construgéo n&o podera ser efetuada no decorrer da época balnear.

18. FISCALIZAGAO E INSPEGAO DA CONCESSAO

18.1 Afiscalizagao da concess&o, bem como do modo de execucéo do contrato, pertence & Docapesca, S.A.,

a quem cabe a aplicagéo de sangdes previstas pelo seu incumprimento.

18.2 Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, pode a fiscalizagéo ser exercida por outras entidades a

Pagina 12 de 27



7’ DOCAPESCA

PORTOS E LOTAS, sa.

quem for conferida legalmente essa competéncia.

18.3 Para efeitos do disposto nos numeros anteriores, o concessionario deve prestar as entidades competentes
toda a colaboragéo que |he seja determinada, obrigando-se a facultar a entrada livre e a permanéncia nas
instalagbes onde é exercida a atividade concessionada, bem como a prestar a assisténcia necessaria,
nomeadamente através da apresentagdo de documentos, livros ou registos solicitados e a garantir a
acessibilidade a equipamentos, designadamente nos termos do disposto nos art.® 90% a 94° da Lei n.°
58/2005 e do art.® 79° do Decreto-Lei n.® 226-A/2007.

18.4 Os encargos decorrentes das agdes de fiscalizagdo ou de inspecéo serdo suportados pelo concessionario,
nos termos do art.° 80° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007

19. VALIDADE DA CONCESSAO

O Contrato de Concesséo da nova ocupagdo do DPM para construgdo, instalagdo e exploragéo do APS/E, a
atribuir pela Docapesca, S.A., sera valido a partir da data da respetiva celebragéo, salvo revisdo do POOC, nos
termos da Lei n.° 58/2005, do Decreto-Lei n.® 226-A/2007 e da Portaria n.° 1450/2007 e demais legislagbes

aplicaveis.

20. TRANSMISSAO DA CONCESSAQ

O contrato de concessao so pode ser transmitido nos termos previstos no art.® 72° da Lei n.° 58/2005 e no art.
26.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007.

21. REVISAO DO CONTRATO DE CONCESSAO

21.1 O concedente reserva-se o direito de proceder a revisdo unilateral das clausulas do contrato, nos termos
do disposto na Lei n.° 58/2005, e no art.® 28.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007.

21.2 Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 concessionario pode solicitar a alteragéo das clausulas do
contrato de concesséo de acordo com o disposto no art.° 29° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007.

21.3 O contrato pode ser revisto a qualquer momento, nos termos da lei, devendo o concedente examinar, pelo
menos de dez em dez anos, a verificagdo dos pressupostos de revisao do contrato com vista a sua reviséo
periddica.

21.4 Para efeitos do nimero anterior, 0 concedente comunica essa sua intengdo ao concessionario com
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antecedéncia minima de um més.

22. EXTINGAO DO CONTRATO DE CONCESSAQ

22.1 O contrato de concesséo extingue-se com o termo do prazo nele fixado, de acordo com o previsto no art.°
69° da Lei n.° 58/2005, bem como com as demais condiges previstas nos art.? 33°, 35° e 36° do Decreto-
Lei n.° 226-A/2007.

22.2 O contrato de concesséo sera objeto de revogagao por parte do concedente, sem lugar a qualquer
indemnizagao ao concessionario, nas situacdes de incumprimento previstas na Lei n.° 58/2005 e do

Decreto-Lei n.° 226-A/2007, bem como perante o incumprimento das clausulas nele previstas.

22.3 Constitui igualmente fundamento de anulagdo do titulo, sem direito a qualquer indemnizagdo ao
concessionario, a existéncia de deciséo de tribunal ou direitos de terceiros que inibam a atribuigéo do

titulo de utilizagdo do DPM pela Docapesca S.A..

23. REVERSAO DE BENS NO TERMO DA CONCESSAQ

23.1 No termo da concessao, revertem gratuita e automaticamente para o concedente todos os bens e direitos
que integram a concessao, livres de quaisquer 6nus ou encargos, obrigando-se o concessionario, dentro
de um prazo razoavel fixado pelo concedente, a entrega-los em bom estado de conservagdo e

funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

23.2 Caso o concessionario nao dé cumprimento ao disposto no numero anterior, 0 concedente promove a
realizagéo dos trabalhos e aquisi¢des que sejam necessarios a reposi¢do dos bens ai referidos, correndo
0s respetivos custos pelo concessionario e podendo ser utilizada a caugéo para os liquidar no caso de néo

ocorrer pagamento voluntario e atempado dos montantes debitados pelo concedente.

Lishoa, 10 de maio de 2018

0 Conselho de Administragéo
}v 2 M///[;)

Sérgio Faias

Sregidonte 4O Conseli isliégac Vogal do
= Administrag Conselho de Administragédo
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ANEXO |

PLANTA DE LOCALIZAGAO

Localizagcao

@ Apoios de Praia Praia - Tipo Unidade Balnear Plano de Praia VILAMOURA
APCE - Apoia de Praia Completo com Equipamento Associado — | 7% Estacionamento
AFT" BT o= I Ze POOC Vilamoura ~ Vila Real de Sanfo Anidnio 1:3000

APM - Apoio de Praia Minimo pum— PROCESSO DE ALTERAGAQ i W,

APS - Apoio de Praia Smples R d |

APSE - Apoio de Praia Simples com Equipamento Associado e ;"\P_‘Fm‘;‘;"""“ } AGENCIA

NEAPS - Nidleo de Equpamenios com Apoio de Praia Associado Uniiude: maires PORTUGUESA

RN - Apoio de Praia com Funges de Recreia Niutico ot e b 0T 2 DO AMBIENTE
[
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ANEXO Il

MoDELO DA PROPOSTA

............................................. (indicar firma, sede, numero fiscal, registo na conservatdria, capital social) representado

010 RS (indicar nome, estado civil, B.I./CC, n.° de contribuinte, profissao, cargo e morada) ou,

................... ey, B1C, (indicar para cada uma: nome da firma, sede, n.° fiscal, registo na conservatéria, capital
social) representados por ...........co..... e — , etc., (indicar para cada um: indicar nome, profissao, n.° do Bilhete
de Identidade e data de emissao/Cartdo de Cidadao, n.° de contribuinte, morada, cédigo postal), com poderes de
representacao para o ato, depois de ter(em) tomado perfeito conhecimento do objeto do procedimento concursal para
atribuicdo de uma Concessao de utilizagao privativa de uma parcela do dominio publico maritimo,_situada na praia de
Vilamoura na Freguesia de Quarteira, Concelho de Loulé, com um edificio denominado Apoio de Praia, nomeadamente
obriga-se a construir e a explorar a referida parcela nos termos definidos no Edital n.° ------- e respetivo procedimento

concursal propondo para tanto: (meramente exemplificativo):

1. Numero de postos de trabalho diretos que integram/integraréo o quadro de pessoal do concorrente, no final do terceiro

ano de atividade:
(indicar o n.° de trabalhadores do quadro e contratados, por categorias profissionais)

2. Valor do investimento em obras e dotag@o dos equipamentos, utensilios e outros bens necessérios a exploragao, com

0s seguintes valores de investimento nos trés primeiros anos de atividade:

(v.....designacao ........ | — S—— ) euros, em ....... (....) meses;

3. Iniciar a explorag@o da parcela no prazo de .... ( ... ) meses contados a partir da data da assinatura do Contrato de
Concessao:

(explicitar o faseamento de inicio de explorag&o, se for caso disso, indicando as fases e os respetivos prazos em meses)

Mais declara que renuncia a qualquer foro especial e se submete, em tudo o que respeitar & execugéo das condigbes

estabelecidas no Contrato de Concessao ao que se achar prescrito na legislagao portuguesa em vigor.

Data

Assinatura (reconhecida)
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARAGAQ
G T—— , Titular do Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao n.° ............. residente em ........ ;
na qualidade de legal representante de ......... , declara, sob compromisso de honra, que a sua representada:

a) Se encontra em situagao regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués;

b)  Seencontra em situagéo regularizada relativamente a dividas por contribuigdes para a seguranga social em Portugal

(ou no Estado de que é nacional ou onde se encontra estabelecido/a);

c) N&o se encontra em estado de faléncia, de liquidagéo ou de cessagéo de atividade, nem tem o respetivo processo

pendente;

d) Nao foi condenado/a, por sentenga transitada em julgado, por qualquer delito que afete a sua honorabilidade

profissional nem foi disciplinarmente punido/a por falta grave em matéria profissional;

e) Na&o foi objeto de aplicacdo da sancdo acesséria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.°

433/82, de 27 de outubro, com a redagao introduzida pelo Decreto-Lei n.° 244/95, de 14 de setembro;

f)  Nao foi objeto de aplicagdo da sang¢o administrativa ou judicial pela utilizagdo ao seu servico de mao-de-obra
legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuigdes para a seguranga social ndo declarada nos termos das
normas que imponham essa obrigagao, em Portugal (ou no Estado-membro da Unido Europeia de que é nacional ou

onde se encontra estabelecido/a);

g)  Nao participou em atividades de uma organizagéo criminosa, tal como definida no n.° 1 do artigo 2.° da A¢do Comum
n.° 98/773/JAl, do Conselho.

2. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacéo de falsas declaragdes implica a exclusdo da proposta

apresentada, bem como a participacéo a entidade competente para efeitos de procedimento penal.

3. Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, a apresentar os documentos comprovativos de

qualquer das situagoes referidas no n.° 1 desta declaragéo.

4. O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nao apresentagéo dos documentos solicitados nos termos do
numero anterior, por motivo que lhe seja imputével ou a apresentacéo viciada dos mesmos, determina, para além da sua
exclusdo do procedimento ou da anulagdo da adjudicagao que eventualmente lhe seja efetuada, consoante o caso, a

impossibilidade de, durante dois anos, concorrer a procedimentos abertos pela Docapesca — Portos e Lotas, S.A.

Data

Assinatura
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ANEXO IV
MoDELO DE ESTUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

QUADRO 1 - PLANO DE INVESTIMENTO

un: euros (pregos constantes)

DESCRIGAO 20... |20... |Total

ATIVO FIX0 TANGIVEL

Edificios e outras construgdes

Equipamentos

Outro ativo fixo tangivel

SUBTOTAL

ATIVO FIX0 INTANGIVEL

SUBTOTAL

Juros durante a realizagéo do projeto

TOTAL DO INVESTIMENTO EM ATIVO FiX0

Fundo de maneio*

TOTAL DO INVESTIMENTO

* Discriminar em anexo os pressupostos do cdlculo do fundo de maneio

QUADRO 2 - FINANCIAMENTO DO PROJETO

un: euros (pregos constantes)

DESCRIGAQ 20... |20... |Total

CAPITAIS PROPRIOS

Capital social

Auto financiamento*

SUBTOTAL

CAPITAIS ALHEIOS

Empréstimos bancarios

Outros (discriminar)

SUBTOTAL

TOTAL

* NAo inclui os meios libertos pelo proprio projeto
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QUADRO 3 - VENDAS E PRESTAGAO DE SERVICOS
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un: euros (pregos constantes)

DESCRICAQ

20...

20...

CusTo UNITARIO

Vendas

Prestagéo de servigos

QUANTIDADE

Vendas

Prestacéo de servigos

VALOR

Vendas

Prestacéo de servigos

* O modelo de estudo econémico-financeiro constante deste anexo é meramente indicativo. Contudo, ¢ obrigatério a

apresentagéo de estudo que contenha elementos sucintos e adequados a demonstragdo da viabilidade econémico-

financeira do projeto apresentado pelos concorrentes, tendo em vista o objeto do presente procedimento (atribuigéo de

uma Concessao pelo prazo de 20 anos).
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ANEXOV
MODELO DE GARANTIA BANCARIA

A Docapesca - Portos e Lotas, S.A.,

O [+] (Banco), com sede em [*] (morada), com o capital social de [*] (capital social), pessoa coletiva nlimero [*] (ntimero
de identificagdo de pessoa coletiva), representado por [¢] (representante(s) e respetiva(s) identificagao(des)), vem prestar,
por conta e a pedido de [¢] (firma do adjudicatario ou da entidade constituida pelos membros do concorrente adjudicatario),
com sede em [*] (morada) (também designado por “Ordenante”), como adjudicatario do procedimento constante do Edital
n.° ------/------/2017, para a atribuicdo duma parcela do dominio publico hidrico, destinada & construgao e exploragéo de
um edificio denominado Apoio de Praia, localizada situada na praia de Vilamoura na Freguesia de Quarteira, Concelho
de Loulé, no Algarve, promovido pela Docapesca - Portos e Lotas, S.A., garantia bancaria auténoma, irrevogavel,
incondicional e a primeira solicitagéo, a favor da Docapesca, Portos e Lotas, S.A., (entidade concedente), também
designada por “Beneficiario”, até ao valor de € [...] (por algarismos e por extenso) correspondente a caugao prevista no
ponto B) do Anexo | a que se refere o n.° 2 do artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, na sua atual redagao.
Consequentemente, este Banco constitui-se devedor e principal pagador em dinheiro, & Docapesca - Portos e Lotas, S.A.
até aquele valor, sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de todas e quaisquer importancias que lhe
venham a ser solicitadas por escrito pela Docapesca — Portos e Lotas, S.A., através de declaragdo assinada pelo seu
legal representante, com a indicagao dos fundamentos para a execucéo da presente garantia bancaria, por uma ou mais
vezes, a primeira solicitagéo e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicitagdo, sem questionar da sua justeza,
validade, legalidade ou conformidade com o disposto no processo de concurso e documentos a ele anexos, sem
possibilidade de alegar qualquer excegéo ou meio de defesa contra o Beneficidrio que eventualmente pudesse invocar
contra o Ordenante, sem possibilidade de recorrer a qualquer beneficio de prévia excussio dos bens do Ordenante e
sem dependéncia de qualquer autorizagdo ou concordancia do Ordenante.

Quaisquer pagamentos a efetuar por este Banco nos termos da presente garantia bancéria sdo processados no prazo
maximo acima referido, através de transferéncia bancaria ou qualquer outro meio de pagamento para o efeito especificado
na comunicagao escrita de solicitagéo de pagamento que seja efetuada pelo Beneficirio.

A presente garantia bancaria s6 seré cancelada quando o Beneficiario nos comunicar por escrito que cessaram todas as
obrigagdes do caucionado, decorrentes do acima especificado.

Caso alguma das disposi¢bes da presente garantia bancdria se torne ou venha a ser julgada nula, ilegal ou por qualquer
forma invélida, tal nulidade, ilegalidade ou invalidade nao afetaré a validade e vigéncia das restantes disposi¢des, com

as adaptacdes que se revelarem necessdrias.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais) reconhecidas na qualidade]
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ANEXO VI
(REGRAS E CARACTERISTICAS DO APOIO DE PRAIA)

1.° Definigoes
Apoio de praia simples (APS)» - niicleo basico de fungdes e servigos, infraestruturado, que integra instalagées sanitarias,
com acesso independente e exterior, posto de socorros, comunicagdes de emergéncia, informagdo e servico de
assisténcia e salvamento, limpeza da praia e recolha de lixo, podendo assegurar outras fungdes e servios,
nomeadamente comerciais;
«Apoio de praia com equipamento associado (A/E)» - niicleo de fungdes e servigos idéntico ao previsto para o apoio de

praia completo ou para o apoio de praia simples, mas integrando fungdes e servigos de equipamento;

2.° Apoios de praia e equipamentos

1 - Os apoios de praia minimos, simples e completos devem, obrigatoriamente, assegurar as seguintes funcdes:

a) Comunicagdes de emergéncia;

b) Informagao e assisténcia a banhistas;

¢) Limpeza da praia e recolha de lixo.
2 - Além das funcdes referidas no nimero anterior, os apoios de praia simples e completos devem ainda assegurar os
servigos de posto de socorros e instalacdes sanitdrias.
3 - O acesso as instalagbes sanitarias dos apoios de praia é livre e publica ndo podendo a sua utilizagao ser taxada nem
associada a consumo obrigatdrio no estabelecimento.
4 - Os equipamentos que néo estejam associados a apoios de praia devem assegurar o acesso as instalagdes sanitérias
nao podendo a sua utilizagéo ser taxada nem associada a consumo obrigatdrio no estabelecimento.
5 - Os apoios de praia minimos, simples e completos podem, ainda, assegurar outras fungdes e servigos, nomeadamente
comerciais desde que relacionadas com o uso recreativo, desportivo e balnear das praias.
6 - As regras do dimensionamento e as areas a prever por fung@o nos apoios de praia séo as seguintes:

a) Assisténcia e salvamento de banhistas - equipamento de acordo com norma especifica do ISN;

c) Area minima de instalagdes sanitérias para utentes - 20 m2

d) Area minima para balnedrio/vestiario - 5 m2;

e) Area minima para posto de socorros - 5 m?

f) Recolha de residuos sélidos - um caixote de lixo por cada 100 m de frente de praia;

) Area minima para armazenamento - 5 m2.
7 - As instalagdes sanitérias e os balnearios devem obedecer aos seguintes valores minimos:

a) Uma retrete por 200 utentes;

b) Um urinol por 400 utentes;

¢) Um duche por 400 utentes.

8 - As regras do dimensionamento e as areas a prever por fungdo nos apoios de praia sao as seguintes:
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a) Assisténcia e salvamento de banhistas - equipamento de acordo com norma especifica do ISN;

c) Area minima de instalagdes sanitarias para utentes - 20 m?
d) Area minima para balneario/vestidrio - 5 m2
e) Area minima para posto de socorros - 5 m?;
f) Recolha de residuos sélidos - um caixote de lixo por cada 100 m de frente de praia;
j) Area minima para armazenamento - 5 m?.
9 - As instalagdes sanitérias e os balnedrios devem obedecer aos seguintes valores minimos:
a) Uma retrete por 200 utentes;
b) Um urinol por 400 utentes;
c¢) Um duche por 400 utentes.

3.° Caracteristicas dos apoios e equipamentos

1 - Os apoios e equipamentos devem respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Localizar-se de acordo com as localizagdes indicadas nas plantas dos planos de praia, exceto quando tecnicamente

justificado e validado pelas entidades com jurisdi¢ao na area;

b) Respeitar as areas e outras indicagbes constantes das fichas de intervengéo dos planos de praia e do presente

Regulamento.
2 - As novas ocupagOes de apoios de praia ou equipamentos deverao ser alvo de concurso publico.

3 - As dreas maximas admissiveis a afetar a cada tipologia de apoio sao as seguintes:

Designacéo Area total (*) (metros quadrados)
Apoio balnear 9

Apoio de praia minimo 40 (™)

Apoio de praia simples 200

Apoio de praia completo 230

Apoio de praia simples com | 400

equipamento associado

Apoio de praia completo com | 430

equipamento associado

Nlcleo de equipamentos com | 700

apoio de praia associado

Apoio recreativo 15

(*) Area coberta + area descoberta (area de esplanada), incluindo areas de circulagéo

(**) M&ximo de 20 m? de 4rea coberta e maximo de drea de esplanada informal (sem recurso a estrutura fisica)

4 - A area maxima de construgao de cada apoio consta do quadro do nlimero anterior, podendo em casos devidamente
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identificados nas fichas dos planos de praia ser apenas admitidas areas inferiores a estas.

5 — Nas situagbes em que o apoio balnear e o apoio de praia estejam associados, a area maxima do apoio de praia pode
ser aumentada de 10 m2.

6 - Nos apoios de praia minimo apenas é admissivel o comércio de produtos alimentares embalados sem confecéo no
local.

7 - Os apoios de praia simples e completos podem exercer a atividade comercial definida como estabelecimento de
bebidas com servigo de produtos confecionados, pré-confecionados e pré-preparados, de acordo com o que define o n.°
3 do artigo 127.° do Decreto-Lei n.° 48/96, de 15 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro.

4.° Caracteristicas construtivas e implantagao

1- E interdita a construgao de caves em qualquer edificio novo ou em edificio & existente objeto de obras de remodelacéo
destinado a apoio de praia ou equipamento.
2 - Qualquer construgéo nova deve obedecer as seguintes regras:
a) S6 pode dispor de um piso utilizavel,
b) O pé-direito maximo é de 3 m, salvo para dispositivos de sombreamento recolhiveis e respetivas estruturas de
suporte.
3 - Os edificios destinados a apoio de praia ou equipamento devem observar as seguintes caracteristicas construtivas:
a) Construgoes ligeiras:
i) Construgéo assente sobre fundag@o néo permanente e construida em materiais ligeiros;
ii) Estrutura em madeira e ou metal;
iii) Paredes em madeira, contraplacados, ou materiais compésitos para o paramento exterior, e revestidas com
materiais lavaveis e impermeaveis em cozinhas e instalagdes sanitarias;
iv) Cobertura em madeira, material natural sobre base impermeével, painéis de aluminio termolacado, ferro
pintado, materiais compdsitos ou telas;
v) Esplanadas em estrutura reticulada em madeira ou ferro tratado, com dispositivos de sombreamentos
recolhiveis em lona ou afim, fixos com tirantes;
b) Construgdes mistas:
i) Base de suporte em alvenaria ou estrutura de betéo;
ii) Estrutura em madeira e ou metal;
iif) Paredes em madeira, contraplacados, ou materiais compésitos para o paramento exterior, alvenaria de tijolo
rebocada e revestida a materiais lavaveis e impermeaveis em cozinhas e instalagdes sanitarias;
iv) Cobertura em madeira, material natural sobre base impermedvel, painéis de aluminio termolacado com
isolamento térmico, ferro pintado, materiais compasitos ou telas;
5 - Os edificios destinados a apoio de praia e equipamento, quando localizados em sistema dunar, sao obrigatoriamente
em construgao ligeira sobrelevada, sobre estacaria que salvaguarde um afastamento minimo de 0,5 m em relagao ao

nivel médio do solo e que tenha em conta a morfologia do local.
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6 - Os edificios destinados a apoio balnear, apoio recreativo e apoio minimo devem ser localizados no areal e séo

obrigatoriamente sazonais e amoviveis em construcéo ligeira.
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ANEXO VIl - ESPECIFICACOES TECNICAS
(Termos de Referéncia)

ARTIGO 1.° OBJETIVOS DA ATRIBUICAO DO TIiTULO DE UTILIZACAQ

O presente procedimento tem como objetivo a atribuicdo de titulo de utilizagdo privativa a nova ocupagdo do DPM,
destinada a instalag@o e exploragao de um Apoio de Praia Simples com Equipamento associado (APS/E), pelo
periodo de 20 (vinte) anos, na Unidade balnear (UB) da Praia de Vilamoura, frequesia de Quarteira, concelho de
Loulé.

ARTIGO 2.° RESPONSABILIDADE DO PROJETO

1. O projeto de execugéo do APS/E e os projetos de especialidades e infraestruturas deverdo ser realizados por técnicos
qualificados para o efeito, nos termos da legislacéo em vigor.

2. A elaboragéo do projeto devera obedecer a todos os principios e pressupostos do POOC

3. O projeto devera ainda garantir a articulagéo com planos, estudos e programas existentes € em curso, promovidos por

outras entidades.
ARTIGO 3.° DESTINO DA INSTALAQI\O

1. As instalagdes sao exclusivamente utilizadas para Apoio de Praia Simples com Equipamento associado (APS/E)
de acordo com o definido no n.® 1 do art.” 63.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007 e de acordo com as condigdes definidas no
POOC - Vilamoura Vila Real de Santo Anténio.

2. Nos termos do regulamento do POOC as tipologias indicadas consistem em:

Apoio de Praia Simples(APS) - nicleo basico de fungdes e servigos, infraestruturado, que integra instalagdes sanitarias,
com acesso independente e exterior, posto de socorros, comunicagdes de emergéncia, informag@o e servigo de
assisténcia e salvamento, limpeza da praia e recolha de lixo, podendo assegurar outras fungdes e servigos,
nomeadamente comerciais & excepgdo de restaurantes e outros estabelecimentos de restauragéo e de bebidas.

«Apoio de praia com equipamento associado (A/E)» - nlicleo de fungdes e servigos idéntico ao previsto para o apoio de

praia completo ou para o apoio de praia simples, mas integrando fungdes e servigos de equipamento;

Equipamentos - nicleo de fungbes e servicos ndo incluidos na designagdo de apoio de praia e considerados

estabelecimentos de restauracdo e de bebidas nos termos da legislagéo aplicavel.
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ARTIGO 4.° LOCAL DA INSTALAGAO

A localizagdo do APS/E, objeto deste procedimento concursal é a constante da planta do anexo |, podendo vir a efetuar-
se pequenos acertos na localizagao, a validar por esta entidade, desde que haja ocupagéo parcial ou total do poligono

de implantagéo indicado e de acordo com as definicdes constantes do caderno de encargos.
ARTIGO 5.° CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

As caracteristicas construtivas do APS/E, objeto deste procedimento concursal sdo as definidas na ficha técnica (Anexo
I) e no regulamento do POOC e respetivos anexos, nomeadamente, nos sequintes termos:

Construcao ligeira

a) Base de suporte — estrutura sobre-elevada de madeira ou metalica. base de suporte sobrelevada no minimo 0,5 m
acima da cota natural do terreno;

b) Materiais - paredes exteriores em madeira, contraplacados ou materiais compositos. Paredes interiores e divisérias em
madeira, contraplacados ou materiais compdsitos, revestidas com materiais lavaveis e impermedveis em cozinhas e
instalagoes sanitarias e posto de socorros. Coberturas - madeira, material natural sobre base impermeavel, painéis de
aluminio termolacado, ferro pintado, materiais compésitos ou telas;

¢) Area descoberta — esplanada: esplanadas em estrutura reticulada em madeira ou ferro tratado, com dispositivos de

sombreamento recolhiveis em lona ou afim, fixos com tirantes.
ARTIGO 6.° - SERVICOS E FUNQ@ES A PRESTAR

1. Os apoios de praia devem cumprir as seguintes funcdes de utilidade publica, nos termos do regulamento do POOC:

a) Posto de socorros;

b) Comunicagdes de emergéncia;

c) Informag&o aos utentes;

d) Balneario/vestidrio

e) Assisténcia e salvamento de banhistas;

f) Limpeza de praia;

g) Recolha de lixo.
2. Além das fung@es referidas no nimero anterior, 0 apoio de praia completo deve ainda assegurar os servigos de
instalagdes sanitarias.
3. A emissao do contrato de concesséo pressupde a apresentacao de garantia de vigilancia da praia durante toda
a época balnear, ou nos termos que vier a ser determinado pela Autoridade Maritima, quando néo exista apoio
balnear.

4. Na situag@o mencionada no ponto anterior, 0 apoio de praia deve dispor de pessoal especificamente para as fungdes
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de assisténcia aos banhistas - vigilantes ou monitores — credenciados para as operagdes de salvamento e prestagéo de

primeiros socorros.
ARTIGO 7.° -QUALIDADE ESTETICA

1. O projeto devera possuir qualidade estética e arquitetdnica devendo ser executados e subscritos por arquiteto. A
qualidade estetica ¢ avaliada em fung&o de dois parametros principais: volumetria e composicao. Sao também analisadas
caracteristicas como a estrutura, cobertura, revestimentos e vaos exteriores, pavimentos exteriores e aspeto cromatico.
2. Devem ser sempre privilegiados volumes e composicdes esteticamente equilibradas, que se integrem visualmente na
paisagem.

3. No estudo das solugbes projetadas deverdo ficar salvaguardados os aspetos relacionados com a integragao das

intervencOes na envolvente circundante mais proxima, respeitando uma certa harmonia arquitetdnica e paisagistica.
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