f‘ DOCAPESCA

PORTOS E LOTAS, sa.

EDITAL N° LG/05/2018

A Docapesca Portos e Lotas, S.A., abreviadamente designada por DOCAPESCA., com sede na Avenida
Brasilia, 1400-038 Lisboa, telefone 213936100, fax 213936109 e correio eletrdnico docapesca @docapesca.pt,

website www.docapesca.pt, ao abrigo das competéncias que lhe s@o conferidas nos termos da alinea b) do n.°

1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 16/2014, de 03 de fevereiro, nos termos do disposto ma alinea a) do n.° 4 do
artigo 21.° do Decreto-Lei n.’ 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual redago, pretende atribuir uma licenga
de utilizagdo privativa pelo prazo de 5 (cinco) anos, duma parcela do dominio publico hidrico, destinada a
exploragéo de um edificio - armazém n.°9 localizada na banda de armazém de comerciantes do Porto de

Pesca de Lagos, concelho de Lagos, em area de jurisdicdo da DOCAPESCA.

Conforme estabelecido na alinea a) do n° 4 do artigo 21° do Decreto - Lei n° 226-A/2007, de 31 de maio, todos
os eventuais interessados na utilizagéo privativa daquela parcela podem, no prazo de 30 dias Uteis, requerer
para si, junto dos servigos da Docapesca - Portos e Lotas, S.A. em Faro, na Rua Miguel Bombarda, Edificio
Varandas de Faro, Bloco D - Loja A, 8000-394 Faro, a emissdo de titulo mediante a apresentagéo de uma

proposta nos termos e condigdes a seguir identificados:

1. LOCALIZAGAO E DIMENSAO DA AREA A LICENCIAR

A localizagho da &rea a licenciar é a indicada na planta constante do Anexo | ao presente procedimento
concursal, correspondendo ao edificio - armazém n.°9, situado Porto de Pesca de Lagos, com uma area total

de 130m?, composto por rés-do-ché@o e primeiro andar.

2. OBJETO E AMBITO DO PROCEDIMENTO CONCURSAL

O presente procedimento concursal tem por objeto a atribuigdo de uma licenca de utilizagéo privativa de um
armazém, destinado & exploracao de servigos de apoio a atividade de comercializagdo de pescado ou para

apoio a atividade maritimo-turistica de operadores devidamente licenciados.

3. PRAZO DA LICENCA

A Licencga é atribuida pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data da sua emissao.
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4, CONTRAPARTIDAS PECUNIARIAS PELA ATRIBUIGAO DA LICENCA

4.1. Pelo direito de utilizagéo privativa do dominio publico hidrico (area referida no ponto 1 anterior), é devida

taxa fixa minima de 4,18€/m2/més, valor acrescido de IVA a taxa legal em vigor:
4.2 O valor da taxa sera atualizado anualmente, de acordo com as atualizagdes do Tarifério da Docapesca.
4.3 Ataxa anual indicada em 4.1 sera paga até 30 dias apés a faturagéo do periodo correspondente.

4.4 Ataxa referida em 4.1 ¢ devida desde a emisséo do titulo, nos termos do n.° 1 artigo 80.° da Lei n.°58/2005,

de 29 de dezembro, na sua atual redagéo.

4.5 As propostas que apresentem valores de taxas inferiores aos indicados em 4.1 serdo objeto de exclusao.

5. CAUGOES

5.1 No &mbito da Licenga, o Titular esta sujeito a prestagdo de uma caugdo correspondente & soma da taxa

indicada em 4.1 multiplicada por 3, destinada a assegurar o cumprimento da licenca

5.2 A prestagéo de caugéo deve ser realizada no prazo de 10 (dez) dias a contar da data da notificagao de
adjudicagdo, em momento anterior a emissdo do titulo de ocupagéo e da entrada em funcionamento da
respetiva utilizagao.

6. OBRIGAGOES E OUTROS ENCARGOS DO TITULAR DA LICENGA

6.1 Sao da exclusiva responsabilidade do Titular da Licenga, a realizagdo das obras de
melhoramento/adaptagéo interior do edificio existente, bem como todos os encargos que decorrerem da

gestao, exploragao, conservagao, manutengéo e reparagdo do edificio, das infraestruturas, equipamentos

ou outros bens integrantes do estabelecimento comercial.

6.2 Apenas sdo admissiveis meras alteragdes de adaptagéo interior do edificio/armazém existente que melhor
se coadunem & proposta do concorrente, desde que tal ndo implique modificagdes na estrutura de
estabilidade, da cércea, da forma da fachada e da forma do telhado ou cobertura do edificado mencionado

na condicao 1. do presente procedimento.

6.3 As obras a realizar no edificio-armazém n.°9 nos termos do ponto anterior, deverao contemplar os trabalhos
necessarios a interrupgdo da passagem interior de ligag@o entre este e 0 armazém n.°10, cujos custos

serdo suportados, em partes iguais, pelos futuros titulares dos dois armazéns.

6.4 O Titular da licenga deverd munir-se das demais licencas e autorizagdes necessarias ao desenvolvimento
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da atividade.

7. PROPOSTAS CONDICIONADAS E VARIANTES

7.1 Nao é admitida a apresentagéo de propostas condicionadas ou variantes.

8. CONCORRENTES

8.1. Podem concorrer a atribuicdo da licenga, pessoas singulares ou coletivas, que desenvolvam atividades
diretamente relacionadas com a atividade de comercializagdo de pescado ou diretamente relacionadas com
atividades maritimo-turisticas e que ndo apresentem dividas perante a Docapesca e/ou o Estado Portugués,

por regularizar.

8.2. E permitida a apresentagao de propostas por um agrupamento de concorrentes que declarem a intengao
de se constituirem juridicamente numa Unica entidade ou consdrcio externo, em regime de responsabilidade

solidaria, tendo em vista a atribuico do respetivo alvara de ficenga.

8.3. Podem ainda concorrer as pessoas singulares na qualidade de empresario em nome individual, por quotas,
ou que declarem a intengéo de constituir uma sociedade, tendo em vista a atribuigdo do respetivo alvara de
licenga em concurso.

8.4 Os membros de um agrupamento concorrente ndo podem ser candidatos no mesmo procedimento, nos

termos do disposto nos pontos anteriores, nem integrar outro agrupamento candidato.

8.5 Em caso de adjudicagéo, todos os membros de um agrupamento concorrente, e apenas estes, devem

associar-se, antes da atribuigao da Licenga, nas modalidades previstas em 8.2 e 8.3.

9. CRITERIO DE ATRIBUIGAO DA LICENGA

9.1 Aatribuigao da licenga seré feita segundo o critério do melhor prego ou melhor valor de taxa de ocupagao,

em cumprimento das condi¢cdes estabelecidas neste procedimento concursal.

9.2 Séo excluidas as propostas que ndo respeitem o valor minimo fixado para a taxa de ocupagéo indicado

em4.1.

9.3 Em caso de empate quanto a classificagdo dos concorrentes na fase de apresentagao e analise das
propostas e adjudicag@o, serdo considerados como critérios de desempate os sequintes, pela ordem

indicada:
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1.° Maior nimero de trabalhadores que integram/integrarao o quadro de pessoal do concorrente no final

do terceiro ano de atividade;
2.° Maior valor em obras de adaptagdo/melhoramento do armazém.

9.4 Caso se verifique um empate apds a utilizagao dos critérios referidos no nimero anterior sera adjudicada
a proposta selecionada na sequéncia de sorteio a desenrolar presencialmente com os interessados, do qual

serd lavrada ata por todos os presentes.

10.  JURl

10.1 O juri que procederd a qualificagdo dos concorrentes e a apreciagao das propostas é constituido por trés
(3) elementos efetivos, um dos quais preside, e dois suplentes, todos do quadro da Docapesca, sendo a
sua nomeagao efetuada pelo érgao competente para a decisdo de contratar, ou seja, o Conselho de
Administracéo da Docapesca.

10.2 O jdri inicia as suas fungdes a partir do dia Util subsequente a publicitagao do presente Edital.

10.3 O juri deve fundamentar em ata as suas deliberagdes, sendo as mesmas aprovadas por maioria de votos,
n&o sendo admitida a abstencao.

10.4 Nas deliberagbes em que haja voto de vencido de algum membro do jiri
deverd constar de ata, devendo 0 membro em questéo fazer exarar as razdes da sua discordancia.
10.5 Quando o juri tenha conhecimento de que se verifica alguma das situagdes que conduzam & excluséo

de um concorrente ou de uma proposta deve propd-la de imediato.

10.6 No estrito respeito pelos principios da igualdade, da imparcialidade e da estabilidade, o jdri pode solicitar
aos concorrentes, por escrito, esclarecimentos sobre os aspetos das propostas que suscitem fundadas

duvidas, devendo fixar prazo para a obtengdo da respetiva resposta.

11. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

11.1 Os pedidos de esclarecimento de dividas surgidas na interpretagdo de qualquer documento relativo ao
procedimento concursal devem ser apresentados, por escrito ao Juri, durante o primeiro terco do prazo

fixado para a entrega de propostas.

11.2 Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior sero prestados, por escrito, até ao fim do segundo

terco do prazo fixado para a entrega das propostas.

11.3 A falta de resposta até ao termo do prazo estabelecido no niimero anterior podera justificar o adiamento

da data limite para a entrega das propostas, mediante pedido fundamentado do Presidente do Juri e
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deciséao do Presidente do Conselho de Administragéo da Docapesca, a notificar publicamente.

12. VIsITAS A0 LOCAL

Durante o prazo de apresentagéo de candidaturas, os interessados podem visitar o local a licenciar e efetuar
nele os reconhecimentos indispenséveis que influam no modo de apresentagéo das propostas, ndo podendo
posteriormente invocar o desconhecimento das condigbes existentes ou imputar qualquer responsabilidade a

esse titulo a entidade licenciadora.

13. ELEMENTOS DA PROPOSTA

13.1 Cada concorrente deve apresentar uma tnica proposta para a ocupagéo do armazém n.°4, elaborada de
acordo com o modelo constante do Anexo Il, acompanhada dos seguintes documentos, pela ordem
indicada:

a)  Declaragao devidamente assinada, conforme modelo constante no Anexo Il

b) Estudo econdmico-financeiro que evidencie a viabilidade econdmico-financeira do

investimento pelo prazo da licenga, tendo por referéncia o0 modelo constante no Anexo IV.

13.2 Apenas serdo avaliadas as propostas dos concorrentes que demonstrem a viabilidade econémico-

financeira do investimento pelo prazo da licenga.

13.3 Quando aplicavel, declaragao da intengdo de constituir uma sociedade, tendo em vista a atribuigdo da
licenca em concurso, apenas no caso de pessoas singulares. Esta declarago devera estar redigida nos
termos seguintes:

*Declaragéo

... (nome) ... declara que, caso lhe seja atribuida a licenga para uso privativo de uma parcela
localizada em dominio publico hidrico destinada & exploragéo de armazém, com o n.°9, localizado
no Porto de Pesca de Lagos, constituird uma sociedade cujo objeto social integre a referida
exploragéo.

Data e assinatura”

13.4 Se o concorrente se apresentar sob forma de agrupamento de pessoas singulares ou coletivas, devera
fazer acompanhar a sua proposta de declaragdo de intengdo de se constituir juridicamente em
Agrupamento Complementar de Empresas (ACE) ou consércio externo, em regime de responsabilidade

solidaria, tendo em vista atribuigdo do respetiva licenca.

Pagina 5 de 17

%



DOCAPESCA

PORTOS E LOTAS, s.a.

D

13.5 A ndo apresentacao de qualquer dos documentos referidos nos pontos 13.1 a 13.4 é causa de exclusao

do concorrente e da respetiva proposta.

13.6 Apenas ser@o avaliadas as propostas dos concorrentes que demonstrem a viabilidade econdmico-
financeira do investimento pelo prazo da licenga, tendo por referéncia 0 modelo constante do Anexo IV

14. DOCUMENTOS QUE ACOMPANHAM PROPOSTA
Na proposta, 0 concorrente deve apresentar os seguintes documentos, pela ordem a seguir indicada:

14.1 Proposta de exploracao.

14.2 Meméria descritiva e justificativa da utilizagdo, estruturada nos seguintes capitulos:

a) Programa geral de exploragao

Devem ser descritos e justificados:
i. Os produtos e servicos a prestar e os mercados alvo;
ii. Aorganizagdo dos meios de produgéo a utilizar, indicando o organograma dos meios humanos;
iii. A estimativa de custos e proveitos anuais relativos aos trés primeiros anos de exploragao.
b) Programa de recrutamento de pessoal

Descrigéo e justificagdo do nimero de trabalhadores que integram/integrardo o quadro de pessoal do

concorrente no final do terceiro ano de atividade.
c) Programa de investimentos

Descrigao ¢ justificagéo dos investimentos a realizar nos trés primeiros anos de exploragéo da parcela,
designadamente na realizagdo de obras de adaptagdo/reparagdo e aquisigdo de equipamentos,

acompanhados do respetivo cronograma dos trabalhos.

Os investimentos a realizar no ambito da licenga devem contemplar:
i. Obras de adaptacao/melhoramento da parcela edificada;
ii. Aquisic@o de equipamentos necessérios a atividade;

iii. Aquisicdo de equipamentos necessdrios a seguranca de pessoas e bens, adequados &

atividade;

d) Asintervengdes a realizar no edificado deveréo constar de um projeto de arquitetura das alteragdes a

efetuar composto por memaria descritiva e justificativa e respetivas pecas desenhadas.
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e) Programa de gestao ambiental

Descrigéo e justificago das medidas relativas a recolha de residuos sélidos e liquidos por forma a
minimizar os impactes ambientais negativos, de acordo com as disposi¢des e exigéncias legais
aplicaveis, garantindo as melhores condigdes de limpeza e salubridade das instalagdbes e dreas
licenciadas, nomeadamente, a recolha, armazenagem, tratamento e ou destino final dos residuos
sélidos e liquidos, resultantes da atividade exercida, para que nao seja posta em risco a salde das

pessoas nem resultem prejuizos para o0 meio ambiente, bem como a arrumagéo geral estabelecimento.

14.3 Os valores constantes da proposta séo indicados em algarismos. Quando os valores constantes da
proposta forem também indicados por extenso, estes prevalecem, para todos os efeitos, em caso de
divergéncia, sobre os indicados em algarismos.

14.4 Sempre que na proposta sejam indicados varios valores, em caso de qualquer divergéncia entre eles,

prevalecem sempre, para todos os efeitos, os valores parciais, unitarios ou nao, mais decompostos.

14.5 A ndo apresentacdo de qualquer dos documentos referidos neste ponto 14, ou 0 ndo cumprimento do

disposto no ponto 15. sequinte, é causa de exclusdo do concorrente e da respetiva proposta.

15. MODO E PRAZO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

15.1 Os documentos referidos nos pontos 13. e 14 anteriores devem ser redigidos sem rasuras, entrelinhas ou

palavras riscadas, sempre em letra dactilografada ou processada informaticamente.

15,2 Os documentos referidos no ponto 13. e 14 anteriores devem constituir fasciculo ou fasciculos
indecomponiveis e com todas as paginas numeradas, criados por processo que impega a separagéo ou

acréscimo de folhas, devendo a primeira pagina escrita de cada fasciculo mencionar o nimero total de
paginas.

15.3 Os documentos que acompanham a proposta e 0s elementos da proposta, enunciados no 13. e 14

anteriores, sdo apresentados, em suporte papel e digital, num envelope opaco e fechado e com o

seqguinte texto:

“Proposta para atribuicdo de licenca de uso privativo de uma parcela do Dominio Publico Maritimo,

destinada & exploracdo de um armazém, com o n.° 9, localizado no Porto de Pesca de Lagos, constituird

uma sociedade cujo objeto social integre a referida exploracdo."

“(nome e morada do concorrente)”
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15.4 Os interessados devem entregar em mao e/ou enviar por correio a sua proposta, conforme pontos 13. e

14. anteriores, até as 17h00, do 30.° (trigésimo) dia util, apds a publicagao do Anincio do Procedimento

em Diario da Republica, 2. série, nas instalagdes da Docapesca - Portos e Lotas, S.A, na Rua Miguel

Bombarda, Edificio Varandas de Faro, Bloco D — Loja A— 8000-394 Faro, diretamente contra recibo, ou

remetidas por correio com aviso de recegdo. O horario de funcionamento dos servigos ao publico é das
9h as 12h e das 14h as 17h.

15.5 Se o concorrente optar pelo envio da proposta através do correio, serd ele o Unico responsavel pelos
atrasos que porventura se verifiquem, ndo podendo apresentar qualquer reclamagao se a entrada dos

documentos se verificar ja depois de esgotado o supracitado prazo limite.

16.NA0 ADMISSAO DE PROPOSTAS

Nos termos da alinea b) do n.°4 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.°226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual

redagdo, as propostas nao sao admitidas:
i) Quando recebidas fora do prazo fixado;
ii) Quando nao contenham todos os elementos contidos no presente procedimento.

iy Quando o Concorrente apresente dividas por regularizar perante a Docapesca e/ou o Estado

portugués.

17.MINUTA DE TiTULO DE LICENGA

A minuta tipo de titulo de licenga a emitir consta do Anexo V ao presente Edital.

18. TRAMITAGAO

18.1. No dia Util seguinte a data referida no ponto 15.4 o jlri procedera a abertura das propostas, podendo os
concorrentes ou seus representantes devidamente identificados, proceder a sua consulta durante o

horario de atendimento ao publico indicados.

18.2. No prazo maximo de 30 dias a contar do termo do prazo para a apresentagdo das propostas, o jdri elabora
um relatdrio preliminar em que procede a apreciagao do mérito daquelas e as ordena para efeitos de
atribuicéo da licenga de acordo com os critérios fixados no presente procedimento concursal. O relatério

sera submetido a audiéncia prévia dos interessados.
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18.3. Apds a avaliagdo das propostas e ponderadas, caso existam, as respostas dos concorrentes produzidas

em sede de audiéncia prévia, o jiri do concurso elaborara o respetivo Relatério Final de Avaliagéo,

devidamente fundamentado.

18.4 O Conselho de Administragéo da Docapesca escolherd o interessado/concorrente com base no Relatdrio

Final de Avaliag&o.

18.5. Nos oito dias Uteis posteriores a decisao de escolha da proposta selecionada, todos os concorrentes serao

notificados da decisao, por carta registada.

18.6. Sera enviado ao concorrente selecionado em primeiro lugar, por carta registada, o titulo de utilizagéo
contendo os respetivos termos, condigbes e requisitos técnicos da utilizagdo para que, querendo, se

pronuncie sobre 0 mesmo, no prazo de 10 dias.

18.7. Apenas serdo admitidas reclamagdes relativas a Licenga, quando dela constem obrigagdes néo contidas

na proposta selecionada ou no procedimento concursal e erros na identificagao do Titular.

18.8. Na Licenca a emitir constarao, entre outros elementos considerados adequados, os constantes do n.° 5

da Portaria n.° 1450/2007, de 12 de novembro, bem como a caugdes que se encontram previstas na lei.

18.9. A licenga considera-se aceite quando haja aceitagéo expressa ou quando nao haja reclamacao nos dez

dias subsequentes a respetiva notificagao.

Lisboa, 2 de abril de 2018

O Conselho de Administracio

/4’/71/ ZL"/ “X

Carios Figueirad

Vogal do
Teresa Coelho E QLU
bresidents do Consstho de Administracs

conselho de Administragio
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Porto de Pesca de Lagos
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ANEXO I

MODELO DA PROPOSTA

............................................. (indicar firma, sede, numero fiscal, registo na conservatéria, capital social) representado
BT ronnmasiiii R (indicar nome, estado civil, B.l./CC, n.° de contribuinte, profissao, cargo e morada) ou,

................... y e, €1C, (indicar para cada uma: nome da firma, sede, n.° fiscal, registo na conservatéria, capital
social) representados por ................ R , efc., (indicar para cada um: indicar nome, profissdo, Cartao de
Cidadao, n.° de contribuinte, morada, cédigo postal), com poderes de representagéo para o ato, depois de ter(em) tomado
perfeito conhecimento do objeto do procedimento concursal para atribuicio de uma Licenga de utilizagao privativa de
uma parcela do dominio publico maritimo, correspondente ao edificio-armazém n.°9, situado no Porto de Pesca de Lagos,
nomeadamente obriga-se a explorar a referida parcela nos termos definidos no Edital n.® ------- e respetivo procedimento

concursal propondo para tanto: (meramente exemplificativo):

1. Nimero de postos de trabalho diretos que integram/integraréo o quadro de pessoal do concorrente, no final do terceiro

ano de atividade:
(indicar o n.° de trabalhadores do quadro e contratados, por categorias profissionais)

2. Valor do investimento em obras de adaptacao e dotagdo dos equipamentos, utensilios e outros bens necessérios a

exploracéo, com os seguintes valores de investimento nos trés primeiros anos de atividade:

3. Iniciar a exploragao da parcela no prazo de .... ( .... ) dias contados a partir da data da assinatura do Alvara de Licenga:
(explicitar o faseamento de inicio de exploragéo, se for caso disso, indicando as fases e os respetivos prazos em dias) .

4. Como contrapartida pela utilizag&o privativa do armazém n.°9, propde o pagamento da taxa de .....€/més, acrescidos
de IVA.

Mais declara que renuncia a qualquer foro especial e se submete, em tudo o que respeitar & execugéo das condiges

estabelecidas no Titulo de Licenca ao que se achar prescrito na legislagao portuguesa em vigor.
Data

Assinatura (reconhecida)
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ANEXO il
MODELO DE DECLARAGAOQ
T smesssessmmwmunms , Titular do Bilhete de Identidade/Cartdo de Cidaddo n.° ............. residente em ........,
na qualidade de legal representante de ........., declara, sob compromisso de honra, que a sua representada:

a) Seencontra em situagao regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués;

b)  Seencontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por contribuigées para a seguranga social em Portugal

(ou no Estado de que € nacional ou onde se encontra estabelecido/a);

c) Nao se encontra em estado de faléncia, de liquidagao ou de cessagao de atividade, nem tem o respetivo processo

pendente;

d) Nao foi condenado/a, por sentenga transitada em julgado, por qualquer delito que afete a sua honorabilidade

profissional nem foi disciplinarmente punido/a por falta grave em matéria profissional;

e) Nao foi objeto de aplicagdo da sangéo acessoria prevista na alinea e) do n.° 1 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.°
433/82, de 27 de outubro, com a redagéo introduzida pelo Decreto-Lei n.° 244/95, de 14 de setembro;

fy  Né&o foi objeto de aplicagéo da sancéo administrativa ou judicial pela utilizagdo ao seu servico de méo-de-obra
legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribuicdes para a seguranga social néo declarada nos termos das
normas que imponham essa obrigagdo, em Portugal (ou no Estado-membro da Unido Europeia de que é nacional ou

onde se encontra estabelecido/a);

g)  Nao participou em atividades de uma organizagéo criminosa, tal como definida no n.° 1 do artigo 2.° da A¢do Comum
n.° 98/773/JAl, do Conselho.

2. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagéo de falsas declaragdes implica a exclusdo da proposta

apresenlada, bem como a paricipagéo a entidade competente para efeitos de procedimento penal.

3. Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, a apresentar os documentos comprovativos de

qualquer das situagbes referidas no n.° 1 desta declaragéo.

4. O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagéo dos documentos solicitados nos termos do
nimero anterior, por motivo que lhe seja imputével ou a apresentagéo viciada dos mesmos, determina, para além da sua
exclus&o do procedimento ou da anulagdo da adjudicagdo que eventualmente Ihe seja efetuada, consoante o caso, a

impossibilidade de, durante dois anos, concorrer a procedimentos abertos pela Docapesca — Portos e Lotas, S.A.

Data

Assinatura
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ANEXO IV
MoDELO DE ESTUDO ECONOMICO-FINANCEIRO

QUADRO 1 ~ PLANO DE INVESTIMENTO
un: euros (pregos constantes)

DESCRICAO 20... [20... |Total

ATIVO FIX0 TANGIVEL

Edificios e outras construgdes

Equipamentos

Outro ativo fixo tangivel

SUBTOTAL

ATIVO FiX0 INTANGIVEL

SUBTOTAL

Juros durante a realizagdo do projeto

TOTAL DO INVESTIMENTO EM ATIVO FiX0

Fundo de maneio*

TOTAL DO INVESTIMENTO

* Discriminar em anexo os pressupostos do célculo do fundo de maneio

QUADRO 2 - FINANCIAMENTO DO PROJETO

un: euros (pregos constantes)

DESCRICAO 20... |20... |Total

CAPITAIS PROPRIOS

Capital social

Auto financiamento*

SUBTOTAL

CAPITAIS ALHEIOS

Empréstimos bancérios

Outros (discriminar)

SUBTOTAL

ToTAL

* N&o inclui os meios libertos pelo préprio projeto
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QUADRO 3 - VENDAS E PRESTACAO DE SERVIGOS
un: euros (pregos constantes)

DESCRICAO 20 |20 Josw |

CusTo UNITARIO

Vendas

Prestacéao de servigos

QUANTIDADE
Vendas

Prestagao de servigos

VALOR

Vendas

Prestagao de servigos

* 0 modelo de estudo econdmico-financeiro constante deste anexo é meramente indicativo. Contudo, é obrigatdrio a

apresentacdo de estudo gue contenha elementos sucintos e adequados & demonstracdo da viabilidade econdmico-

financeira do projeto apresentado pelos concorrentes, tendo em vista o objeto do presente procedimento (atribuicéo duma

Licenca pelo prazo de 5 anos).

Pagina 14 de 17



DOCAPESCA

PORTOS E LOTAS, sa.

D

ANEXO Y
MODELO DE LICENCA

TITULO DE LICENCA N.° **/**-(ALV)
PORTO DE PESCA DE LAGOS

ARMAZEM N,°9

Docapesca Portos e Lotas, S.A, vem nos termos do Decreto-Lei n.° 107/90 de 27 de Margo e do Decreto-Lei n.° 16/2014 de 03 de
Fevereiro, no uso dos seus poderes de autoridade portudria, conceder Licenga de carécter precdrio, nos termos da Lei n.° 58/2005,
de 29 de Dezembro e Decreto-Lei n.° 226-A/2007 de 31 de Maio, xxxxxxxxxx, contribuinte n.° ****** residente na Rua ******** em
***** para ocupar uma parcela do Dominio Publico Maritimo, designada por Armazém n.°9, com a érea total de 130m?, situada no
Porto de Pesca de Lagos, em Lagos (planta anexa).

ART’ 1.° - OBJETO

Alicenga e atribuida para utilizagéo de uma parcela do Dominio Publico Maritimo, tendo em vista a exploragdo do armazém n.°9 -
Porto de Pesca de Lagos, de acordo com a proposta adjudicada no &mbito do procedimento concursal constante do Edital xoxxx, ndo
podendo ser utilizada para fins diversos dos aj estabelecidos.

ART’ 2.°- PRAZO DE VALIDADE
A presente Licenga tem inicio em ** de ******** de 2018 e é valida pelo prazo de 5 (cinco) anos.

ART’ 3.°- TAXAS
1 - De acordo com a proposta adjudicada, a taxa devida pela ocupagéo e utilizagao da parcela do D.P.M. é de xxxxx€/ano, acrescido
de IVA, correspondente a taxa de xxx€/m2/ano para a area coberta e a taxa de xxxxx€/m2/ano para a 4rea descoberta, taxas
acrescidas de IVA, a liquidar através de transferéncia Bancaria para a conta da Docapesca, NIB: 078101120112001426916, ou nos
servigos administrativos locais da DOCAPESCA, até 30 (trinta) dias apds a emisséo da fatura.

2 - Quando aplicavel, pela ocupagao e utilizagéo da parcela, fica o titular da licenga obrigado ao pagamento da taxa de ocupagdo
fixada, acrescida, quando for o caso, dos consumos de dguas (potével e salgada) e eletricidade, de acordo com o tarifario em vigor.

3 - Ataxa fixada é atualizvel sempre que se verifiquem alteragdes nos tariférios da DOCAPESCA.

ART.° 4.° - UTILIZACAO

1 - Aparcela atribuida sé pode ser utilizada pelo titular da licenga de ocupagéo para os fins constantes no respetivo titulo.

2 - Autilizagao indevida da parcela para fins diferentes dos constantes no titulo de ocupagao, da proposta adjudicada e das condicdes

do concurso constituem fundamento bastante para a sua dentincia;

3 - A utilizag@o da parcela por terceiros, sem o consentimento da DOCAPESCA, constitui fundamento para dentincia revogacéo da

licenga, com efeitos imediatos, sem direito a qualquer indemnizagéo.

4 - Pelas obrigagGes derivadas da utilizacao abusiva da parcela por terceiro, responderd o titular da licenga.
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ART.° 5.° - OBSERVANCIA DAS DISPOSICOES LEGAIS

A presente licenca néo dispensa o seu titular do cumprimento das demais obrigagOes prescritas na lei para o exercicio da atividade
prosseguida na parcela, nomeadamente devera o Titular munir-se de todas as licengas e autorizagSes necessérias as quais
constituem um encargo do titular.

ART. 6.°- ESTADO DA PARCELA

A parcela objeto de uso privativo permanecera em bom estado de conservagéo e higiene, de acordo com o disposto na legislagao em
vigor para o exercicio da atividade prosseguida na parcela, constituindo encargo do titular da licenga as obras que, para o efeito, se
tornem necessérias para a sua manutengéo nessas condigdes.

ART. 7.° - FISCALIZACAO E VISTORIAS

1~ ADOCAPESCA e os representantes de outros organismos oficiais competentes podem realizar as fiscalizagdes e as vistorias que
tenham por convenientes, por forma a zelar pelo cumprimento das disposicbes da presente Licenga e demais disposiges legais e
regulamentares aplicaveis.

2 = A parcela sera franqueada aos representantes da DOCAPESCA e aos funcionérios de organismos oficiais, quando a ele se
desloguem em servico de fiscalizagéo.

3 - As despesas com a vistoria inicial e com as vistorias extraordinarias solicitadas pelo titular da licenca ou que resultem de
reclamagbes procedentes, serdo suportadas pelo titular da licenga.

ART.° 8.° - EXTINCAQ

Alicenga extingue-se por caducidade, resolugao, revogagéo ou renlincia.

ART" 9.° - RESOLUCAOQ, REVOGACAQ E RENUNCIA

1 -Alicenga pode ser dada por finda mediante resolugéo das partes.

2 - Em caso de revogagéo, esta devera ser comunicada ao titular da licenga com a antecedéncia minima fixada, no presente Titulo
de Licenca, para produzir efeitos a partir do termo daquele periodo.

3 - ADOCAPESCA, quando o interesse publico o exija, pode, em ato fundamentado, revogar a licenga a todo o tempo, sem aviso
prévio e para produzir efeitos imediatos, sem direito a qualquer indemnizagéo.

4 — A DOCAPESCA pode, sem o dever de indemnizar, revogar a licenga com efeitos imediatos, com base na falta de cumprimento
das obrigagdes do seu titular, designadamente nas seguintes situages:

a) — Nao pagamento atempado das taxas de ocupagao, € outros encargos legalmente exigidos:
b) - Execugao de alteragdes, obras ou construgdes na parcela licenciada, sem prévia autorizagao escrita da DOCAPESCA,;

¢) - O incumprimento e desrespeito dos regulamentos e instrugdes de cariz técnico, vigentes na &rea concessionada, administrada,
sob gestdo ou explorag@o da DOCAPESCA, bem como a pratica de quaisquer ilicitos criminais ou contraordenacionais, incluindo o
desrespeito de ordens legitimas de agentes da DOCAPESCA ou ao seu servigo e de titulares da autoridade publica, bem como a
ofensa a sua honra e (ou) integridade fisica;

d) - A utilizago da parcela licenciada em violagdo das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis & atividade ai prosseguida.

5 - Alicenga extingue-se automaticamente com a declaragéo de faléncia do seu titular, ndo Ihe conferindo o direito a qualquer
indemnizagao.

6 — Arendncia por parte do respetivo titular, devera ser comunicada 8 DOCAPESCA, com a antecedéncia minima fixada no Titulo de
Licenca, para produzir efeitos a partir do termo daquele periodo.

7 - E ainda admissivel a rentincia a licenga por parte do respetivo titular para produzir efeitos antes do termo do periodo de vigéncia,
mas neste caso o titular ficara obrigado ao pagamento das taxas devidas pelo periodo de 60 (sessenta) dias.

8 - A revogacao/rentincia da autorizacdo agora concedida, deverd ser comunicada ao/pelo titular da licenga com ¢ minimo de 60
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(sessenta) dias de antecedéncia.
ART® 10.° - DEVOLUCAO DO ARMAZEM

1 - Independentemente da causa de extingdo, o Armazém n.°9 serd devolvido completamente livre e limpo de todos os detritos,
devendo para o efeito, ser removidas todas as instalages desmontaveis e demolidas todas as obras construidas. Se assim nao
acontecer, podera a DOCAPESCA remover tudo o que nele se encontrar e promover as obras julgadas necessarias a reparagéo dos
danos verificados, sendo os respetivos encargos de conta do titular da licenca.

2 - As instalagdes e obras construidas, a que se refere o nimero anterior, podem reverter gratuitamente para a DOCAPESCA.

ART" 11.° - HIGIENE, SEGURANCA E SAUDE NO TRABALHO

O titular da licenga fica obrigado a cumprir todas as Leis e Regulamentos referentes & Higiene, Seguranca e Salde no Trabalho.

ART® 12.° - AMBIENTE
1 - Da ocupacéo e utilizacao da parcela objeto da presente licenca néo pode resultar qualquer efeito de poluigio do ambiente.

2 - O titular da licenca fica obrigado a tomar todas as medidas e providéncias necessérias para evitar danos ambientais e a garantir a
recuperagéo de eventuais danos ambientais causados nos recursos hidricos, como consequéncia da exploragéo, sem prejuizo de
indemnizagdes a terceiros que se mostrem devidas.

ART.° 13.° -~ SEGURANCA

O titular da licenca € o Unico responsavel pela seguranga dos seus bens.

ART. 14.° - ONUS E ENCARGOS

Sobre a parcela objeto da presente licenca ndo podem ser estabelecidos quaisquer 6nus ou encargos, sem prévia autorizagéo da
Docapesca.

ART? 15.° - CAUCOES

No ambito da Licenga, o Titular prestou uma caugdo de montante equivalente a taxa de ocupagdo multiplicada por 3 (trés),
correspondente a €xxxx

ART" 16.° - RESPONSABILIDADE CIVIL

O fitular da licenga responde civilmente pelos danos que possam ocorrer em resultado das atividades licenciadas ou das obras ou
exploragdo das instalagbes, pelo que se deverd munir dos respetivos seguros de responsabilidade civil, os quais devem ser
apresentados sempre que solicitados pelas autoridades competentes.

ART. 17.° - ESCOLHA DE FORO

Para todas as questdes emergentes do Titulo de Licenga e das Condigtes Gerais, fica desde j4 estipulado o foro da Comarca de Faro,
com expressa rentncia de qualquer outro.

Lisboa, ** de *™******* de 2018

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA DOCAPESCA
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