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EDITAL N.° 01/14

A Docapesca Portos e Lotas, S.A., abreviadamente designada por DOCAPESCA., com s
Avenida Brasilia, 1400-038 Lisboa, telefone 213936100, telefax 213936109 e e-mai

nea b) W_t/

docapesca@docapesca.pt ao abrigo das competéncias que lhe sdo conferidas nos termos d/a,
do n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 16/2014, de 03 de fevereiro, em confomida/dé ¢ para oS
efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, com as
alteragdes introduzidas pelos Decretos-Lei n.” 44/2012, de 29 de agosto, 82/2010, de 2 de julho,
245/2009, de 22 de setembro, 107/2009, de 15 de maio, 93/2008, de 4 de junho, e 391-A/2007, de
21 de dezembro, convida todos os interessados a apresentar propostas para atribui¢do de uma
licenga de uso privativo de uma parcela do dominio publico hidrico (edificio e esplanada), destinada
4 atividade de exploragio de Estabelecimento de Bar/Esplanada e Quiosque, sediado na zona

ribeirinha de Vila Praia de Ancora, freguesia de Vila Praia de Ancora, Concelho de Caminha,

conforme planta constante do Anexo I, com as seguintes condigdes:

1. Localizac¢io das instalacdes a licenciar

A localizagdo da area a licenciar ¢ a indicada na planta do Anexo I, sita na zona ribeirinha de Vila
Praia de Ancora, freguesia de Vila Praia de Ancora, Concelho de Caminha, em terreno integrante do
dominio puablico hidrico, sob jurisdigdo da DOCAPESCA, com a finalidade de exploragdo de
estabelecimento de Bar/Esplanada e Quiosque, com 248 metros quadrados de drea coberta para bar

e quiosque e 112 metros quadrados de area descoberta para esplanada deste mesmo estabelecimento.

2.Caracteristicas da Utilizacao

2.1. Finalidade da utilizacfio: A licenga é atribuida para a ocupagdo e utilizagdo de instalagdes,

para exploragdo de um Bar/Esplanada e Quiosque, nos termos e procedimentos legais.

2.2. Obras nas instalagdes: Ficard a cargo do licenciado a realizagdo de obras de reparagdo,
adaptacdo ou de alteragdo, bem como a instalagdo de equipamentos necessarios ao funcionamento

do estabelecimento de hotelaria e similares, nos termos da legislagdo aplicavel.

2.3. Areas
Conforme plantas do anexo I as dreas a licenciar sdo as seguintes:
2.3.1 Area do edificio (coberta): 248 metros quadrados;

2.3.2 Area de esplanada (descoberta): 112 metros quadrados.



3. Prazo

Prazo da licenca: 10 (dez) anos a contar da data da assinatura do respetivo alvara.

4, Taxa de Ocupacio

4.1. Pelo direito de uso privativo de uma parcela do Dominio Piblico Hidrico para ocupagdo e
utilizagdo de instalagdes para exploragdo do Bar/Esplanada e Quiosque (4rea referida no anterior
ponto 2), ¢ devida a taxa de ocupagdo e utilizag@o a propor pelos concorrentes, tendo como minimo

o valor de €6.800,00, por ano, a propor pelos concorrentes a licenga;

4.2. O pagamento da taxa indicada em 4.1 ¢ efetuado em doze mensalidades, as quais devem ser
pagas até as datas de vencimento de cada respetiva fatura mensal, nas condigdes referidas na minuta

de alvara, conforme Anexo I1.

4.3. A taxa indicada em 4.1. ¢ atualizada anualmente, em fungdo do coeficiente fixado pelo Governo

para as rendas ndo habitacionais.

5. Encargos, taxas de prestacio de servigos
5.1. Sido encargos do titular da licenga todos os relacionados com a exploragdo do Bar/Esplanada e
Quiosque, suportados com a celebragio de contratos e licengas necessarias ao seu normal

funcionamento.

5.2. Os servigos prestados pela DOCAPESCA ao titular da licenga, nomeadamente, fornecimento de
dgua ¢ de energia elétrica, ficardo sujeitos a cobranga das taxas estabelecidas em Regulamento

Especifico de Tarifas em vigor na DOCAPESCA.

6. Concorrentes

6.1. Podem concorrer a atribui¢do da licenga, pessoas singulares ou coletivas, que pretendam

exercer a atividade de hotelaria, restauragdo e similares.

6.2. E permitida a apresentagio de propostas por um agrupamento de concorrentes que declarem a
inten¢do de se constituirem juridicamente numa unica entidade ou consorcio externo, em regime de

responsabilidade solidaria, tendo em vista a atribui¢do do respetivo alvara de licenga.

6.3. Podem ainda concorrer as pessoas singulares na qualidade de empresario em nome individual,
por quotas, ou que declarem a inten¢do de constituir uma sociedade, tendo em vista a atribui¢do do

respetivo alvara de licenga em concurso.

6.4. Apenas serdo avaliadas as propostas daqueles concorrentes que preencham os requisitos

minimos de capacidade financeira e técnica, nos seguintes termos:



6.4.1. Considera-se que um concorrente preenche os requisitos minimos de capacidade financeira,

quando apresente:

6.4.1.1. Declaragio bancéria abonatoria da capacidade financeira, com data de emissdo posterior a
abertura do concurso, adequada ao desenvolvimento da atividade em causa, nos termos da minuta

do anexo IV;

7. Critério de atribui¢ido da licenca
7.1. A atribui¢do da licen¢a sera feita segundo o critério da proposta economicamente mais
vantajosa e que respeite as condigdes estabelecidas neste Edital, tendo em conta os seguintes fatores

e sub fatores e respetivos coeficientes de ponderacéo:

7.1.1. O valor da taxa de ocupacdo a oferecer - 70%:

O valor da taxa de ocupagdo a oferecer, cujo valor minimo ¢ de €6.800,00 por ano e cuja pontuagdo

sera atribuida de acordo com o estipulado no anexo VI(PF1)

7.1.2. Modelo de Exploragido da atividade a desenvolver — 30%;

Modelo de Exploragdo da atividade a desenvolver, adequado as particulares caracteristicas do local

onde se situa o estabelecimento, de acordo com os seguintes sub valores (ME);

A) O Valor do investimento — 60%

O Valor do investimento previsto em obras e aquisi¢des de equipamentos para as instalagdes objeto
da presente licenga no fim dos primeiros trés meses de atividade, cujo valor minimo ¢ de €
25.000,00, sendo a pontuagdo deste fator efetuada de acordo com o estipulado no anexo VII.

NOTA: Investimento a reverter para a Docapesca no final do prazo da licenga.

B) Programa geral de exploragao —20%

Programa geral de exploragdo da atividade de comercializagdo de produtos regionais e/ou vinicolas
ou similares com descri¢éo e justificagdo do programa geral de exploragdo da sua comercializagdo e
dinamizagdo, designadamente.

- os produtos e servigos a prestar e os mercados alvo;

- 0 numero estimado de clientes e volume de vendas durante o periodo da licenga;

- a organizac¢do dos meios de produgdo a utilizar, indicando o organograma dos meios humanos;

- 0 grau de utilizagdo e de conservagdo das instalagdes objeto da licenga ;



- a estimativa de custos e proveitos mensais e anuais, relativos ao periodo da licenga, bem como
linhas da estratégia de marketing a implementar e qual o cronograma e descricdo das agdes a

desenvolver;

- descrigdo e justificagdo dos investimentos a realizar, em obras de melhoramento da area licenciada

¢ na aquisi¢do de equipamentos.

C) Programa de gestdo ambiental — 10%

Descrigdo e justificagdo das medidas relativas a recolha de lixos, e de minimizagdo de impactes

ambientais negativos, de acordo com as disposi¢des/exigéncias legais aplicaveis.

D) Programa de otimizac¢do de recursos energéticos — 10%

°

Descrigao e justificacdo das medidas relativas a contengdo de consumos energéticos, e de
minimiza¢d@o de impactes ambientais negativos, de acordo com as disposigdes/exigéncias legais

aplicaveis.

7.1.3. A avalia¢do do Modelo de explorag¢do proposto sera efetuada com base na seguinte férmula:

ME =0,60xA+020xB+0,10xC+0,10xD

Em que:

ME = Pontuagdo do fator “Modelo de Exploragdo™

A = Classificac¢io do sub fator “Valor de Investimento”

B = Classificagdo do sub fator “Programa geral de Exploragao”
C = Classificag¢do do sub fator “Programa de Gestdo Ambiental”

D = Classificagdo do sub fator “Programa de otimizagdo de recursos energéticos”



B - Programa geral de exploracio

A ponderagao a atribuir ao subfactor, sera calculada de acordo com a seguinte escala de pontuagdo:

PONTUACAO

ATRIBUTOS DA PROPOSTA ATRIBUIDA

A proposta apresenta programa geral de exploragdo adequado e de
elevada gualidade contendo descricdo e justificacdo de acordo com o 3
definido na alinea B) do ponto 7.1.2..
A proposta apresenta programa geral de explora¢do adequado e de
razoavel qualidade contendo descrigdo e justificacdo de acordo com o 2
| definido na alinea B) do ponto 7.1.2..

A proposta apresenta programa geral de explora¢do adequado e de

baixa qualidade contendo descricdo e justificacdo de acordo com o 1
definido na alinea B) do ponto 7.1.2..
A proposta nao responde ao atributo 0

C — Programa gestio ambiental

A ponderagido a atribuir ao subfactor, sera calculada de acordo com a seguinte escala de pontuagio:

PONTUACAO
ATRIBUTOS DA PROPOSTA ATRIBUIDA
A proposta apresenta programa de gestdo ambiental bem 2
fundamentado de acordo com o definido na alinea C) do ponto 7.1.2..
A proposta apresenta programa de gestdo ambiental razoavelmente |
fundamentado de acordo com o definido na alinea C) do ponto 7.1.2..
A proposta ndo responde ao atributo 0

D — Programa de otimizacio de recursos energeéticos

A ponderagdo a atribuir ao subfactor, serd calculada de acordo com a seguinte escala de pontuagao:

PONTUACAO
ATRIBUTOS DA PROPOSTA ATRIBUIDA
A proposta apresenta programa de otimizagdo de recursos energéticos
bem fundamentado de acordo com o definido na alinea D) do ponto 2
12
A proposta apresenta programa de otimizagdo de recursos energéticos
razoavelmente fundamentado de acordo com o definido na alinea D) 1
do ponto 7.1.2..
A proposta nio responde ao atributo 0




7.2. A pontuagio final (PF) de cada proposta é dada pela expressdo infra, sendo selecionada a

proposta com mais elevada pontuagéo final e que repeite todas as condigdes referidas neste Edital

PF =PF1 x 0,70 + ME x 0,30

7.3. Na situagdo de igualdade de pontuagdo global, a licenga seréa atribuida em fungdo da obtengéo

das melhores condi¢des globais para a entidade adjudicante, na defesa e salvaguarda do interesse

publico, atenta a ordem de influéncia dos varios fatores.

8. Composi¢iao do juri de aprecia¢ao das propostas
O jari que procederd a qualificagdo dos concorrentes e a apreciagdo das propostas € constituido por

trés elementos efetivos, um dos quais preside, e dois suplentes, todos dos quadros da DOCAPESCA.

9. Documentos que acompanham a proposta

Cada concorrente deve apresentar os seguintes documentos, pela ordem indicada:

9.1. Declaragdo devidamente assinada, conforme modelo em Anexo III, do presente Edital.

9.2. Declaragdio bancéria abonatoria da capacidade financeira, com data de emissdo posterior a data
da abertura do concurso, adequada ao desenvolvimento da atividade, que se propde desenvolver,

conforme modelo em Anexo IV do presente Edital.

9.3. Declaragdo da intengdo de constituir uma sociedade, se for o caso, tendo em vista a atribui¢do
do alvara de licenga em concurso.
Esta declaragdo devera estar redigida nos termos seguintes:
“Declaragao
.... (nome) .... declara que, caso lhe seja atribuida a licenga para utilizagdo privativa de
uma parcela do Dominio Publico, destinado a ocupagdo e utilizagdo de instalagdes para
exploracdo de Estabelecimento de Bar/Esplanada e Quiosque, sediado na zona
ribeirinha de Vila Praia de Ancora, constituira uma sociedade cujo objeto social integre a

atividade de hotelaria, restauragio e similares.

Data e assinatura™

9.4. Declaragiio, se for caso disso, de intengdo de constituir um agrupamento de concorrentes, ou de

se constituirem juridicamente numa Unica entidade ou consorcio externo, em regime de



responsabilidade solidéria, tendo em vista a atribuigao do respetivo alvara de licenga.

9.5. A ndo apresentagdo de qualquer dos documentos referidos nos pontos 9.1 e 9.2. é causa de

exclusdo do concorrente e da respetiva proposta.

10. Elementos da proposta

Na proposta, o concorrente deve apresentar os seguintes documentos, pela ordem a seguir indicada:

10.1. Proposta para a ocupagdo utilizagdo de instalagdes para a exploragdo do Estabelecimento de

Bar/Esplanada e Quiosque, de acordo com o modelo constante do Anexo V, do presente Edital.

10.2. Memoria descritiva e justificativa estruturada e contendo os elementos a que se refere o ponto

T2

10.3. A ndo apresentag¢do de qualquer dos documentos referidos nos pontos 10.1 e 10.2 ¢ causa de

exclusdo do concorrente e da respetiva proposta.

11. Modo e prazo de apresentacio das propostas

11.1. Os documentos que acompanham a proposta e os elementos da proposta, enunciados nos
pontos 9. e 10. anteriores, todos eles redigidos em lingua portuguesa, sdo apresentados, em suporte

papel e/ou digital, numerados, assinados/rubricados e cujo rosto se deve inscrever:

“Proposta para atribui¢do de licenga de uso privativo de uma parcela do Dominio Publico Hidrico,
na zona ribeirinha de Vila Praia de Ancora, destinada a atividade de exploragdo de

Estabelecimento de Bar/Esplanada e Quiosque™,;

* (nome e morada do proponente) “.

11.2. Os interessados devem entregar o involucro referido em 11.1 até as 17h00 do trigésimo dia util,
ap6s a publica¢do em Didrio da Republica, na Delegagdo Norte da DOCAPESCA, sita na Estrada da
Doca — Edificio Docapesca — 4900 — 363, Viana do Castelo, diretamente contra recibo, ou remetidas

pelo correio com aviso de receg¢do. O horario de funcionamento dos servigos ao publico ¢ das 9h00

as 12h00 e das 14h00 as 17h00.

11.3. Se o concorrente optar pelo envio da proposta através do correio, serd ele o Gnico responsavel
pelos atrasos que porventura se verifiquem, ndo podendo apresentar qualquer reclamagdo se a

entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o supracitado prazo limite.



12. Nao admissio das propostas

As propostas ndo sido admitidas:

i) Quando recebidas fora do prazo fixado;

ii) Quando ndo contenham os elementos exigidos nos pontos 9. ¢ 10. anteriores;

iii) Se se verificar que os concorrentes se encontram em situagdo nao regularizada relativamente a
dividas perante a DOCAPESCA.

13. Tramitacido

13.1. No prazo de 30 dias a contar do termo do prazo para a apresentagdo das propostas, o jiri

elabora um relatério em que procede a apreciagdo do mérito daquelas

e as ordena para efeitos de atribui¢do da licenga de acordo com os critérios fixados neste Edital.

13.2. O relatorio final sera submetido a audiéncia prévia dos interessados.

13.3. Ordenados os concorrentes, ao candidato selecionado em primeiro lugar, serd apresentada a
minuta de alvara de licenga para que se pronuncie sobre a mesma, no prazo de cinco dias, volvido o
qual se inicia o procedimento de licenciamento, de acordo com a minuta de alvara de licenga anexo

a este Edital.

14. Minuta de alvara de licenca

A minuta tipo de alvara de licenga a emitir consta do Anexo II a este Edital

Viana do Castelo, 03 de Abril de 2014

O Conselho de Administragéo,



PORTOS E LOTAS, S.A.

“P) DOCAPESCA

ANEXO |

PLANTA DE PORMENOR DA AREA A LICENCIAR (EDIFICIO ESPLANADA) E PLANTA DE SUA INSERGAO NO

SOB JURISDIGAO DA DOCAPESCA

ESPAGO ENVOLVENTE DA ZONA RIBEIRINHA DE VILA PRAIA DE ANCORA
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