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Regulamento Porto Recreio de Olhdo

REGULAMENTO INTERNO DE UTILIZACAO DE ESPAGCOS COMERCIAIS E ESPLANADAS NO
INTERIOR DO PORTO RECREIO DE OLHAO E AREAS DE JURISDICAO DA CONCESSIONARIA

Artigo 12
Objeto

1. AVerbosdo Cais, SA., concessionaria de exploracdo do Porto Recreio de Olh3o conforme
contrato de concessdo para exploragdo datado de 16 de junho de 2017, o qual abrange
a drea molhada e drea seca, autoriza a instalagdo e ocupacdo para além do
estabelecimento as esplanadas, nos termos do mesmo contrato.

Artigo 22
Autorizagdes

1. A autorizagdo para instalacdo e ocupacdo dos espagos comerciais assim como as
respetivas esplanadas sera concedida aos utilizadores pelo periodo acordado
renovando-se automatica e sucessivamente por iguais periodos, exceto se a
concessionaria decidir o seu termo e comunicar ao utilizador essa decisdo por escrito,
com 90 (noventa) dias de antecedéncia sobre o fim do periodo inicial ou de cada uma
das suas renovagdes.

2. Os custos com instalagdo nos exatos termos dos projetos apresentados e aprovados
pela administragdo do Porto de Recreio de Olhdo referente aos espacos comerciais
assim como respetivas esplanadas serdo suportados pelos utilizadores. Estes
equipamentos, na cessacdo, suspensdo ou caducidade do contrato, serdo retirados das
areas que ocupam pelos respetivos utilizadores.

3. Todo o tipo de publicidade ou mobilidrio a colocar na area de esplanada, deveré ser de
acordo com o portfélio existente para tal ou em caso contrério sujeita a apreciacio e
autorizagdo da Administracdo do Porto Recreio de Olh3o.

Artigo 32
Area de Instalagdo e Ocupacdo

1. A drea de instalagdo e ocupagdo de cada umas das esplanadas, serd definida pela
concessiondria e identificada em planta anexa ao contrato a celebrar entre cada
utilizador e a concessiondria, nos termos e condigdes estabelecidas no presente
regulamento.

Artigo 42
Concessao e Instalacdo

1. O utilizador que pretenda exercer a atividade comercial deverd remeter a
concessionaria o projeto do que pretende instalar no espaco comercial assim como na
esplanada acompanhado da identificacdo da empresa ou particular, sede social, nimero
de Contribuinte, declaragdo da seguranca social e declaracdo do Servigo de financas
para aprovagdo pela Administragdo do Porto Recreio de Olhdo.

2. As autorizagOes de que trata o presente regulamento serdo concedidas de acordo com
as caracteristicas dos projetos de atividade apresentados, tendo em conta o interesse
econdmico, social e os locais disponiveis.
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O projeto presume-se tacitamente aprovado, se a concessiondria ndo se pronunciar
apos 30 (trinta) dias da sua rececgdo.

Os materiais mobilidrios letterings e cores a serem utilizados terdo de ser igualmente
aprovados, por escrito, pela administracdo do Porto Recreio de Olhdo.

A administracdo do Porto Recreio de Olhdo optarda sempre por elementos
arquitetdnicos e estéticos que se harmonizem com os elementos pré-existentes.

Artigo 52
Regime de Utilizacdo

As esplanadas consideradas nos pontos anteriores terdo como fim exclusivo para
atividades de restauragdao e bebidas, ou qualquer outra atividade a qual se veja
interesse.

Aos utilizadores é vedado a ocupacdo das referidas esplanadas para fins diferentes dos
referidos em projeto, sendo expressamente vedada a colocagdo de maquinas de venda
ou equipamentos de diversao e laser salvo autorizacdo da concessionaria.

Caso ndo exista, ou ndo esteja em funcionamento, um estabelecimento de restauracdo
e bebidas no prolongamento da esplanada na zona da envolvente do Porto Recreio de
Olhao, ou 0 mesmo ndo pretenda celebrar com o Porto de Recreio de Olhdo o contrato
de ocupagdo de esplanada na area de concessdo atribuida para o respetivo
estabelecimento, sera atribuido o direito de preferéncia para a celebragdo do respetivo
contrato de ocupagdo ao estabelecimento limitrofe, com o qual esteja celebrado o
contrato de espaco comercial assim como de esplanada.

Relativamente aos estabelecimentos onde & data de celebracdo dos contratos de
ocupacdo ndo esteja definida esplanadas e que passem a estabelecimentos de
restauracdo e bebidas e que pretendam celebrar contrato para esplanadas notificam
por escrito desse fato a concessionaria com uma antecedéncia minima de 120 (cento e
vinte) dias para que esta se pronuncie em conformidade.

Artigo 62
Cessacdo, Suspensao e Caducidade

Em caso de cessacdo efou suspensio da atividade em qualquer espago comercial assim
como para qualquer atividade com o qual tenha sido celebrado um contrato de
ocupacdo com a concessionaria, caduca por ndo utilizagdo, se apds 6 (seis) meses
contados da data de inicio da cessac¢do e/ou suspensdo ndo for retomada pelo utilizador
a atividade exercida.

O Porto de Recreio de Olhdo notificard por escrito o utilizador, em caso de se verificar a
caducidade do contrato entre ambos tendo o utilizador que desocupar o respetivo
espaco comercial no prazo de 60 dias.

Apds a realizacdo da notificacdo supra prevista, é reconhecido ao Porto de Recreio de
Olhdo o direito de celebrar contrato de ocupacgdo na area referida com qualquer outra
entidade para o exercicio da mesma atividade ou outra se assim entender.

Em caso de caducidade por cessacdo e/ou suspensdo da atividade o utilizador ndo tera
direito a qualquer indemnizacdo e/ou ressarcimento seja a que titulo for pela cessacdo
do contrato de ocupacao.
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Artigo 72
Pagamento

1. Os utilizadores pagardo a concessiondria, pela ocupacio do estabelecimento um valor
anual a estabelecer de acordo com a tabela de taxas e tarifas em vigor atendendo a
dimensdo do respetivo estabelecimento assim como um valor respetivo para a area de
esplanada, e fixado no contrato de ocupacio celebrado, podendo esse valor ser
atualizado anualmente pela concessionaria.

2. Aconcessionaria garante que o critério para a atualizagdo do valor devido pela ocupagdo
dos espagos comerciais ou esplanadas serd o mesmo para todos os utilizadores.

3. O pagamento do valor anual supra referido, sera repartido em doze (doze) prestacdes
mensais, a liquidar até ao dia 8 (oito) de cada més a que respeita a prestac¢io, aplicando-
se quanto as prestagdes por analogia, os demais termos relativos ao arrendamento.

4. A falta de pagamento atempado das prestacdes supra referidas, implica de imediato o
vencimento de todas as prestagdes correspondentes ao periodo anual completo, sem
prejuizo do imediato cancelamento da autorizagdo de ocupacdo, caso a situagdo de
incumprimento ndo seja sanada no prazo méximo de 30 (trinta) dias.

5. Quando o cancelamento da autorizagdo de ocupagdo, e correspondente cessacdo do
contrato de ocupacgdo se verificar em virtude de falta de pagamento atempado das
prestagdes devidas, o utilizador ndo terd direito a qualquer indemnizacdo e/ou
ressarcimento seja a que titulo for pela cessagdo do contrato de ocupacéo.

Artigo 82
Direitos de Preferéncia

1. Os direitos de preferéncia referidos no presente regulamento, serdo validos, sempre e
quando, o utilizador mantenha vélidas as suas autoriza¢Ges que Ihe foram concedidas
pela concessiondria e ndo haja motivo para cancelamento das mesmas por justa causa.

Artigo 92
Manutengdo e Limpeza

1. O utilizador pagara a empresa contratada para o efeito pela manutencio e limpeza
didria da drea ocupada por esplanada assim como limpeza exterior de vidros, quanto &
construgdo e conservagdo de todos os elementos integrados ou contiguos ao espaco de
esplanada, que tenham sido devidamente autorizados sera por conta do Utilizador.

2. Os Utilizadores deverdo colaborar com a concessiondria no sentido de promover a
atempada remocao de residuos produzidos nos espagos, diligenciando as medidas que
lhe sejam impostas ou sugeridas pelas entidades competentes para a respetiva recolha.

Artigo 102
Meio Ambiente

1. No exercicio da sua atividade, os Utilizadores devem, em particular, observar as normas
adequadas a boa preservacdo do ambiente, designadamente, as que integram o sistema
de gestdo ambiental do Porto de Recreio de Olhdo, evitando a poluicdo de qualquer
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natureza (visual, sonora, mau cheiros, utilizagdo de produtos téxicos e/ou nocivos, lixos,
etc.) bem como respeitar todas as demais disposi¢des constante no regulamento de
exploragdo e utilizagdo no Porto de Recreio de Olhdo, que neste sentido, diretamente
se lhes aplicarem; devendo cumprir e fazer cumprir, especialmente, as regras
ambientais que nele constam.

Artigo 112
ProibicGes

Ao utilizador sera expressamente proibido:

A) A cedéncia a terceiros da autorizacdo de ocupacdo dos espacos comerciais e
esplanadas que |hes sejam atribuidos pela Verbos do Cais, SA., nos termos do contrato
de ocupagao celebrado, sob pena de perda imediata do direito a ocupagio dos referidos
espacos sem direito a exigir qualgquer indemnizagdo ou ressarcimento, seja a que titulo
for, por este fato salvo autorizagdo da Administra¢do da concessionaria.

B) Alterar o layout do estabelecimento ou esplanada previamente autorizado pela
administragdo do Porto de Recreio de Olhdo e constante no contrato de ocupacdo.

C) Colocar qualquer tipo de publicidade foras das areas demarcadas na planta anexa ao
contrato celebrado.

D) Colocar qualquer tipo de equipamento de esplanada para além daquele que foi
autorizado pela administragdo do Porto de Recreio de Olh3o.

E) Colocar nas zonas de esplanadas, quaisquer casas ou tendas de qualquer tipo de
materiais.

F) A instalagdo na esplanada, de balcdes para a promogdo e venda de bilhetes para a
atividade maritimo-turisticas ou outras atividades semelhantes.

G) Abordar os transeuntes para que estes entrem no seu espaco comercial, numa
politica comercial agressiva.

H) Circular com animais salvo se devidamente agaimado no caso de racas de grande
porte, atrelados ou condicionados em objetos apropriados para tal no caso de ragas de
pequeno porte.

Artigo 122
Cancelamento

A concessiondria reserva-se o direito de cancelar de imediato a autorizag3o de ocupagéo
da esplanada, caso verifique grave, flagrante e reiterado incumprimento das normas de
utilizacdo do referido espaco descrito no presente regulamento.

Artigo 13¢
Remogao das Esplanadas

A concessiondria reserva-se o direito nos casos ndo autorizados de retirar as expensas
do utilizador, os mdveis e equipamentos instalados na esplanada, inclusive os elementos
fixos tais como pérgolas, toldos, divisorias e/ou protegdes de qualquer natureza
(caixilharia, vidro, vinil, plastico, etc.) se o utilizador n3o os retirar no prazo de 8 (oito)
dias a contar da notificacdo escrita para este efeito.

A concessiondria reserva-se ainda o direito de remover, todos os equipamentos que se
encontram na zona de passagem assinaladas nas plantas, representativas da area de
ocupacdo da esplanada, ficando ainda o utilizador a incorrer numa contraordenagio
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punivel com coima, conforme descrito no artigo 282 do Regulamento de Exploragio e
Utilizagdo do Porto de Recreio de Olh3o.

Artigo 142
Competéncia da Fiscalizacdo

1. A fiscalizagdo da observéncia do disposto no presente regulamento é da competéncia
da concessiondria, da Doca pesca S.A., das autoridades policiais e demais entidades com
competéncia em razdo da matéria.

Artigo 152
Ruido

1. Em mateéria de ruido aplica-se a lei geral do ruido em vigor, assim como o Regulamento
de Exploragdo e Utilizagdo do PRO, salvo para razdes excecionais, devidamente
fundamentadas e autorizadas pela direcdo do Porto de Recreio de Olh3o.

Artigo 162
Contraordenagdes

1. Constitui contraordenagfes puniveis com coima, qualquer infracdo ao disposto do
presente regulamento e como tal tipificado nos artigos seguintes.

2. Anegligencia e a tentativa sdo sempre puniveis.

3. As contraordenacdes previstas no presente regulamento sdo aplicaveis as previstas no
artigo 282 do Regulamento de Exploracdo e Utilizac3o do Porto de Recreio de Olh3o.

Artigo 172
Disposi¢des Finais e Transitérias e Casos Omissos

1. Compete a dire¢do da Verbos do Cais, SA., decidir caso a caso, relativamente as
situagdes ndo especialmente previstas neste regulamento.

2. O utilizador fica sujeito as obrigagBes e proibigdes especiais e previstas no Regulamento
de Exploragdo e Utilizagdo do Porto de Recreio de Olh3o.

3. Este regulamento é parte integrante do regulamento supracitado no niimero anterior
do presente regulamento.

Olh&o 14 de Julho de 2020

Verbos do Cais, S.A.




