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EDITAL N.° VRSA/03/2016

A DOCAPESCA, Portos e Lotas, S.A., doravante abreviadamente designada por
DOCAPESCA, com sede na Av. Brasilia, 1400-038 Lisboa, telefone 213936100, fax
213936109 e enderego eletroénico docapesca@docapesca.pt, ao abrigo das competéncias
que lhe sdo conferidas pelos artigos 7.°, n.° 1, alinea b), e 8.°, alinea /1), do Decreto-Lei n.°
16/2014, de 3 de fevereiro, torna publico, através do presente Edital, em cumprimento
do disposto nos artigos 21.°, n.° 5, alinea c), e 24.°, n.° 6, do Decreto-Lei n.° 226-A /2007,
de 31 de maio, na redagéo conferida pela Lei n.° 44/2012, de 29 de agosto, que deu
entrada nesta entidade um pedido da sociedade Mount Pleasant Investements Limited,
com vista a atribuicdo, mediante concessdo, do direito de utilizagdo privativa de uma
parcela de dominio publico sob jurisdicdo da DOCAPESCA, localizada na zona ribeirinha
de Vila Real de Santo Anténio, delimitada a sul pela doca de recreio, a oeste pela
Avenida da Reptblica e a norte pela doca de pesca, com uma &rea total de 60.900m?2,
tendo em vista a construcdo e exploracdo, por um periodo de 75 anos, de um
empreendimento turistico e equipamentos complementares.

A pretensdo da requerente abrange ainda uma zona constituida por um triangulo de
terreno, com uma éarea de 1.212m?, inserida em parcela de dominio pablico também sob
jurisdicdo da DOCAPESCA.

As areas objeto da pretensdao da requerente encontram-se delimitadas no mapa
constante do Anexo 1 ao presente Edital, apresentando-se uma sintese dos termos e
condicdes propostos pela requerente no Anexo 2.

A utilizagdo pretendida estd sujeita, entre outros, aos termos e condicdes adiante
discriminados, bem como aos que resultem da legislagdo aplicdvel ou venham a ser
determinados pela DOCAPESCA:

a) O contrato de concessdo vigorara por um prazo méaximo de 75 anos a contar do
inicio da exploragdo do empreendimento turistico;

b) Pela utilizacdo pretendida é devida uma taxa anual em conformidade com o
regulamento tarifario em vigor;
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¢) A utilizagdo pretendida estd sujeita a analise de incidéncias ambientais, ao abrigo
e nos termos do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na redacio
conferida pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, a promover pelo
promotor do projeto;

d) As obras a realizar dependem da aprovagdo dos respetivos projetos pela
DOCAPESCA e da emissdo das licencas legalmente exigidas pelas autoridades
competentes;

e) E exigida a prestacio das caucBes previstas na legislagdo aplicével,
designadamente no Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na redacdo
conferida pela Lei n.° 44/2012, de 29 de agosto, bem como as que vierem a ser
exigidas pela DOCAPESCA com vista a garantir o exato e pontual cumprimento de
todas as obrigacdes legais e contratuais assumidas com a celebracio do contrato
de concessao;

f) Devem ser integralmente observadas as condigdes fixadas nos pareceres emitidos
pelas entidades consultadas pela DOCAPESCA, ao abrigo e nos termos do artigo
15.°, n.° 2, do Decreto-Lei n.° 226-A /2007, de 31 de maio, na redacdo conferida
pela Lein.® 44/2012, de 29 de agosto.

Nestes termos, convidam-se todos os eventuais interessados na utilizacdo privativa das
mencionadas parcelas de dominio publico para, querendo, e em conformidade com o
disposto no artigo 21.°, n.° 5, alinea b), do Decreto-Lei n.° 226-A /2007, de 31 de maio, na
redagdo conferida pela Lei n.° 44/2012, de 29 de agosto (aplicavel por via do artigo 24.°,
n.° 6, do mesmo diploma), requererem para si, por escrito, junto dos servicos da
DOCAPESCA, em Faro, sitos na Rua Miguel Bombarda, Edificio Varandas de Faro, Lote D,
loja A, 8000-394 Faro, a emissdo de titulo com o mesmo objeto e finalidade ou
apresentarem obje¢des a atribuicao da mencionada concessdo, durante um periodo de
30 dias tteis a contar da data da publicagdo do presente Edital.

Mais se informa que, no caso de, no prazo supra indicado, serem apresentadas
manifestacdes de interesse na atribuicdo da referida concessdo, serd iniciado um
procedimento concursal entre os interessados, nos termos previstos no artigo 21.%, n.° 5,
alinea e), do Decreto-Lei n.° 226-A /2007, de 31 de maio, na redacio conferida pela Lei
n.° 44/2012, de 29 de agosto (aplicavel por via do artigo 24.% n.° 6, do mesmo diploma),
gozando a requerente inicial do direito de preferéncia consagrado no artigo 21.°, n.° 6,
do Decreto-Lei n.° 226-A /2007, de 31 de maio, na redagdo conferida pela Lei n.° 44/2012,
de 29 de agosto (aplicavel por via do artigo 24.°, n.° 6, do mesmo diploma).
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Os eventuais interessados poderdo visitar os locais identificados, bem como obter
informagdes complementares, devendo para o efeito contactar os servicos da
DOCAPESCA, em Lisboa, sitos na Avenida Brasilia, 1400-038 Lisboa.

Lisboa, 02 de dezembro de 2016.

O Conselho de Administracdo
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Tgfgggeﬁgej{? Sérgio Faias Maria José Moura
Conselho de Administragéo Vogal do Vogal do
Conselho de Administragdo Conselho de Administragio
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ANEXO1

AREAS OBJETO DA PRETENSAO DA REQUERENTE
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ANEXO 2

PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA UTILIZACAO PRIVATIV A PRETENDIDA PROPOSTOS
PELA REQUERENTE

1. Identifica¢do da requerente

MOUNT PLEASANT INVESTMENTS LIMITED, sociedade comercial constituida ao abrigo das
leis do reino Unido, com o company incorporation number 07500862, com o ntumero de
identificacdo fiscal (corporation tax number) 5268508705830A, com o VAT number
106457720, com sede em Farringdon Road, London, EC1M 3HE.

2. Identificacdo do local pretendido

A érea objeto da pretensdo da requerente situa-se a entrada de Vila Real de Santo
Antonio, localizada de frente para o rio Guadiana, sendo delimitada a sul pela doca de
recreio, a oeste pela Avenida da Reptiblica e a norte pela doca de pesca, com uma éarea
total de 60.900m?, acrescendo ainda uma zona constituida por um triangulo de terreno,
designada por “area do Cemitério”, com uma é4rea de 1.212m?, ambas sob jurisdigio da
DOCAPESCA.

3. Identificagdo e descri¢ao detalhada da utilizacdo pretendida

A requerente pretende a atribuicio do direito de utilizacdo privativa das areas
identificadas no Anexo 1 ao presente Edital, por um periodo de 75 anos, tendo em vista,
em sintese:

a) A construgdo de um empreendimento turistico tipo hotel ou hotel-apartamento
com cerca de 300 unidades, com areas de convivio, centro de conferéncias, salas
para eventos, restaurantes, bares, zonas exteriores, piscinas e jardins;

b) O desenvolvimento da zona de acesso ao hotel;

¢) A construcdo de uma clinica de recuperagdo desportiva para tratamento de
lesdes desportivas;
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A construcdo de um health spa com piscinas interiores e exteriores;

A constru¢do de uma zona de solario/espago de contemplagdo para o rio
Guadiana;

A construgéo de um edificio para zonas de convivio e lazer, restaurante e bar,
com espago de esplanada e vista para o rio Guadiana;

A instalagdo de um ou varios bares de rio, com esplanadas e vista para o rio;

A criagdo de um parque ptublico de livre acesso com é&reas arborizadas,
equipamentos de ginastica, parque infantil, fontanarios;

A eventual construgdo de infraestruturas simples para paragem rapida de iates
ou outras embarcacdes.

Identificagdo das contrapartidas propostas

Pela utilizagdo privativa identificada supra, a requerente propde, em sintese, as

contrapartidas seguintes:

a)

d)

A manutengdo, conservagao e arranjo de todos os espagos exteriores integrantes
da é4rea objeto da pretensdo, incluindo zonas verdes, assegurando a instalagdo
dos sistemas de manutenc&o e de rega e o fornecimento de 4gua e energia para o
efeito;

A requalificacdo e reconversdo do antigo apeadeiro da REFER, de forma a
desempenhar as fungdes de futuro terminal rodoviario, com instalacio de
bilheteiras, instalagGes sanitarias, zona de espera e outras zonas de apoio (esta
area néo seré objeto de concessao);

A requalificagdo simples da area terra do terminal transfronteirico de ferryboats,
com criacdo de zona de espera coberta com lugares sentados para cerca de 20
passageiros (esta drea ndo sera objeto de concessdo);

A reabilitacdo da obra marginal e pavimentos, no troco compreendido entre a
doca de pesca e o porto de recreio, tendo por referéncia uma estimativa de que as
obras em causa ascenderdo a cerca de € 960.000,00 (novecentos e sessenta mil
euros);
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e) Pagamento de uma contrapartida financeira inicial no montante de € 5.600.000,00
(cinco milhdes e seiscentos mil euros);

f) Pagamento de uma renda anual fixa de € 60.000,00 (sessenta mil euros) indexada
ao Indice de Precos ao Consumidor (IPC) em Portugal Continental, sem
habitacéo;

g) Pagamento de uma renda anual varidvel de 2% do valor anual das rendas
faturadas as diversas entidades a quem a requerente venha a permitir o
desenvolvimento de atividades na &area objeto da pretensdo; no caso de a
requerente desenvolver as atividades concessionadas através de gestdo direta, a
componente variavel da renda anual serd de 0,2% do volume de negécios da
requerente no ambito do desenvolvimento dessas atividades.
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