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PORTOS E LOTAS, sa.

EDITAL N.° VM-QU/01/2023

A Docapesca Portos e Lotas, S.A., abreviadamente designada por DOCAPESCA., com sede na
Avenida Brasilia, 1400-038 Lisboa, telefone 213936 100, correio eletrénico

docapesca@docapesca.pt e website www.docapesca.pt, vem, ao abrigo das competéncias que
Ihe s&o conferidas nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 16/2014, de 03
de fevereiro, publicitar, em cumprimento do disposto no n.° 6 do artigo 24.° conjugado com a alinea
¢) do n.° 5 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual redagéo,
através deste Edital, um pedido de concess&o, que deu entrada nesta entidade e foi aceite, para
utilizagéo privativa de uma parcela, localizada em dominio piblico maritimo, no Anteporto da
Marina de Vilamoura, destinada a ocupagdo de uma area molhada para estacionamento de
embarcagdes de recreio e estrutura de suporte de um restaurante, em area de jurisdicio da
Docapesca — Portos e Lotas, S.A., com uma é&rea total de 116.575,00 m2 (cento e dezasseis mil
quinhentos e setenta e cinco metros quadrados), pelo prazo de 50 anos e cujas especificidades

est&o descritas no Anexo | (Memorando).

Conforme estabelecido na alinea c) do n° 5 do artigo 21° do Decreto-Lei n® 226-A/2007, de 31 de
maio, todos os eventuais interessados na utilizag&o privativa daquela parcela podem, no prazo de
30 dias uteis a contar da publicagéo do presente Edital, requerer para si, junto dos servigos da
Docapesca, na Avenida Brasilia, Pedrougos, 1400-038 Lisboa, a emissao de titulo com o mesmo

objeto e finalidade ou, no mesmo prazo, apresentar obje¢ées a sua atribuigao.

Mais se informa que caso sejam apresentadas, no prazo supra indicado, outras manifestagdes de
interesse na atribuicdo do referido titulo, sera iniciado procedimento concursal entre todos os
interessados, conforme disposto na alinea €) do n° 4 e n. °6 do artigo 21° do Decreto-Lei n°® 226-
A/2007, de 31 maio, gozando a requerente inicial do direito de preferéncia a que alude o n.° 6 do
artigo 21° do Decreto — Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio.

Lisboa, 09 de junho de 2023
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O Conselho de Administragédo
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Anexo |
MEMORANDO

1. Localizagao

Anteporto da Marina de Vilamoura, em Dominio Publico Maritimo, sob jurisdi¢&do da Docapesca -

Portos e Lotas, S.A.., conforme Anexos Il e lIl.

2. Caracteristicas e Areas das Parcelas

2.1 A parcela, com uma area total de 116.575,00 m? (cento e dezasseis mil quinhentos e setenta
e cinco metros quadrados), é constituida por uma estrutura de suporte (deck) destinada &
implantag&o de uma zona comercial, com 1.440,00 m2, e area molhada de 115.135,00 m2 que se
destina ao parqueamento de embarcagbes e que inclui um pontdo com 268 m? para
estacionamento de embarcagdes da Autoridade Maritima (4rea denominada de Navy Pontoon),

conforme planta de localizagdo anexa (Anexo ).

2.2 O inicio da explorag@o apenas poderéa ser iniciado apés obtencao, pelo concessionério, de
todos os licenciamentos e autorizagbes necessarios para o exercicio da atividade, objeto do
presente procedimento, bem como da construgdo de eventuais infraestruturas necesséarias ao
desenvolvimento da mesma, tais como ligagdes a rede elétrica, & rede aguas, etc., cujos projetos

deverao ser, previamente, do conhecimento da concedente.

3. Caracterizagdo das ocupagdes/construgdes a implementar no ambito da concessio

3.1 O concessionario tera de projetar e executar a obra de dragagem no anteporto, na area
identificada na planta anexa, a cota de -4,50 m(ZH), que totaliza um volume de
158.000,00 m3, em conformidade com o projeto, previamente, aprovado pela

Concedente.

3.2 O concessionario tera de assegurar o prolongamento do molhe poente em 84 metros, cujo

projeto fica sujeito a aprovagao prévia por parte da concedente.

3.3 O concessionario tera de assegurar o prolongamento do dique de guiamento da ribeira de

Quarteira em 87 metros, cujo projeto fica sujeito a aprovagao prévia por parte da concedente.

3.4 O concessionario tera de assegurar a instalag&o de um quebra-mar perpendicular ao dique

referido no ponto anterior, cujo projeto fica sujeito a aprovagao prévia por parte da concedente.
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3.4 O concessionario tera de assegurar a instalagdo de um quebra-mar perpendicular ao dique

referido no ponto anterior, cujo projeto fica sujeito a aprovagao prévia por parte da concedente.

3.5 O concessionario tera de assegurar o estacionamento a nado de embarcagdes de recreio, com
a colocagao de 3 pontdes flutuantes, com capacidade para cerca de 68 embarcagbes, com
comprimento entre os 20m e 40m, cujo projeto fica sujeito & aprovagéo prévia por parte da
concedente.

3.6 O concessionério terd de assegurar a construgdo dos postos de acostagem que deverdo ser
constituidos por passadicos flutuantes e “fingers”, cujo projeto fica sujeito & aprovagao prévia por

parte da concedente.

3.7 O concessionario tera de assegurar a construgdo de pontes de acesso, que deverdo ser
metélicas com pavimento de madeira ou equivalente, cujo projeto fica sujeito a aprovagéo prévia
por parte da concedente, equipados com postaletes para o abastecimento de agua e eletricidade,

cujo projeto fica sujeito a aprovagao prévia por parte da concedente.

3.8 O concessionario tera de assegurar a construcao de uma estrutura em betdo armado de
suporte de uma &rea comercial e de servigos na area da restaurag@o, localizado no enraizamento

do molhe nascente, cujo projeto fica sujeito a aprovagao prévia por parte da concedente.

3.9 Devido a sua localizagado, qualquer projeto apresentado para a parcela do Dominio Publico
Maritimo em aprego, encontra-se sujeito a avaliagao de impacte ambiental, nos termos e ao abrigo
do disposto na subalinea ii) da alinea b) do n.°4 do artigo 1° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31
de outubro, na sua atual redagao, que ficara a cargo e seré da responsabilidade do concessionario

a sua obtencgao.

4. Prazo

O prazo da concesséao é de 50 (cinquenta) anos, a contar da data de outorga do contrato, a ocorrer

no prazo maximo de 3 meses apos a data de adjudicagéo.

5. Contrapartidas

5.1 Pelo direito de utilizag&o privativa da parcela acima identificada, € devida a seguinte taxa fixa

minima, valor acrescido de IVA a taxa legal em vigor:
e 30,90 €/(m2.ano) pela area destinada a implantagado de uma zona comercial (deck);
e 2,16 €/(m2.ano) pela area molhada;

SEDE: Av. Brasilia — Pedrougos - 1400-038 Lisboa - Email: docapesca@docapesca.pt - Site:www.docapesca.pt
Capital Social € 9 028 400,00 (inteiramente realizado) - Registada na CRC de Lisboa — Matricula / NIPC 500 086 826

kR |

5



" ) DOCAPESCA

PORTOS € LOTAS, sa.

5.2 O valor das taxas seré atualizado anualmente, de acordo com as atualizagdes percentuais do

Tarifario da Docapesca.

5.3 As taxas anuais indicadas em 5.1 ser&o pagas até 30 dias apds a faturagéo do periodo

correspondente.
5.4 As taxas referidas em 5.1 séo devidas nos seguintes termos:

Area Total

1. Ataxa referente a area total (116.575,00 m2) é devida desde a data da assinatura do
contrato.

2. O valor a pagar pelo concessionario no primeiro e segundo ano correspondera a 25%
do valor da taxa anual, equivalente a estabelecida para a area molhada.

3. A partir do terceiro ano, apds assinatura do contrato, a area total sera dividida entre
area molhada e area ocupada pela estrutura de suporte (deck) destinada &

implantagdo de uma zona comercia.

Area Molhada

1. Ataxa referente a area molhada (115.135,00 m2) é devida a partir do terceiro ano,
apds a assinatura do contrato.

2. No terceiro e quarto ano, o valor a pagar pelo concessionario correspondera a 25%
do valor da taxa anual.

3. No quinto e no sexto ano, o valor a pagar pelo concessionéario correspondera a 50%
do valor da taxa anual.

4. A partir do sétimo ano, o concessionario passara a pagar o valor total constante do

tarifario para aquele tipo de ocupagéo.

Area ocupada pela estrutura de suporte (deck) destinada a implantacio de uma zona

comercial

1. Ataxa referente a esta ocupagao (1.440,00 m2) é devida a partir do terceiro ano, apos
a assinatura do contrato.

2. No terceiro e quarto ano, o valor a pagar pelo concessionario correspondera a 25%
do valor da taxa anual.

3. No quinto e no sexto ano, o valor a pagar pelo concessionario correspondera a 50%
do valor da taxa anual.

4. A partir do sétimo ano, o concessionario passara a pagar o valor total constante do

tarifario para aquele tipo de ocupagao.

SEDE: Av. Brasilia - Pedrougos - 1400-038 Lisboa - Email: docapesca@docapesca.pt - Site:www.docapesca.pt
Capital Social € 9 028 400,00 (inteiramente realizado) - Registada na CRC de Lisboa — Matricula / NIPC 500 086 826 q

» A



f‘ DOCAPESCA

PORTOS E LOTAS, sa.

aplicagao daquela percentagem resulte um valor inferior.

8. Caugdes

8.1 No ambito da concesséo, o Concessionario esta sujeito a prestacdo das caugdes elencadas
nos pontos A) e B) do Anexo | a que se refere o n. °2 do artigo 22.° do Decreto-Lei n. °226-A/2007,

de 31 de maio, na sua atual redagao, nos termos e condigdes ai previstos, nomeadamente:

a) Prestag&o de uma caugao para recuperagdo ambiental de montante equivalente a 0,5% do

montante investido em obra;

b) Prestagéo de uma caugao de montante equivalente a 5% do montante global do investimento
previsto no projeto, destinada a assegurar o cumprimento das obrigagdes de implantagéo,

alteragéo e demoli¢do de instalagdes fixas ou desmontaveis.

8.2 A prestagao de caugéo para recuperagao ambiental deve ser prestada no prazo de 80 (oitenta)
dias a contar da data da entrada em funcionamento da respetiva utilizagéo, caso ndo seja

dispensada nos termos e condigdes previstas nos n.°s 3 e 4 do citado art.® 22.°.

8.3 A caugéo destinada a assegurar o cumprimento das obrigagdes de implantag&o, alteragéo e
demoligéo de instalagdes fixas ou desmontéveis deve ser prestada no prazo de 30 (trinta) dias a

contar da data de comunicagao da decis&o final de adjudicagao do presente procedimento.
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Anexo Il

4‘ DOCAPESCA

Diregao de Portos e Lotas do Algarve
ANTEPORTO VILAMOURA
PLANTA
AREAS A CONCESSIONAR

Y m—mA T — - — LEGENDA:
7 ™ SERVICOS ;‘
PUBLICOS : VY

PARCELA AREA MOLHADA COM A 115135.00m?

AREA DECK 1440,00m?

| 5) %m AREA DO PONTAO EXISTENTE 2687,

PORTOS E LOTAS, sa.
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