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CADERNO DE ENCARGOS

ATRIBUICAO DE UMA CONCESSAO PARA A UTILIZACAO PRIVATIVA DE UMA

PARCELA DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO SITUADA NO PORTO DE PESCA DO

ARADE DESTINADA A IMPLANTACAO DE UM ESTALEIRO NAVAL

(PARCELA N.°12)
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CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO1

Disposicoes Gerais

Clausula 1.7
Objeto do caderno de encargos e da Concessao

1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir
no contrato de concessao de utilizagao privativa do dominio publico hidrico
(doravante o “Contrato” ou o “Contrato de concessdo”), a celebrar entre a
Docapesca - Portos e Lotas, S.A. (doravante “Docapesca”) e o adjudicatério, que
tera por objeto a zona do dominio publico maritimo (doravante “DPM”)
designada como “Parcela n.° 12” integrada no porto de pesca do Arade, no
concelho de Lagoa, com uma éarea total de utilizacdo de 10.137,00m?2, e cuja
localizagdo consta da planta que constitui o Anexo I ao presente documento
concursal.

2. A concessao de utilizagdo privativa do DPM referida no nimero
anterior (doravante, a “Concessdo”) destina-se a construcéo e exploracdao de um

estaleiro de construcdo e reparacdo naval no Porto de Pesca do Arade
(doravante “Estaleiro”).

Clausula 2.2
Prazo da Concessdo
1. A concessao ¢ atribuida pelo prazo de 20 (vinte) anos.
2. O prazo referido no niimero anterior inicia a sua contagem na data
em que se inicie a exploracao do Estaleiro, conforme previsto no artigo 25.%, n.°
3, do Decreto-Lei n° 226-A /2007, de 31 de maio.

2/23




“®) pocaresca

Clausula 3.*
Elementos do Contrato

1. O Contrato integra os seguintes elementos:

a) O clausulado contratual e seus anexos;

b) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos
identificados pelos concorrentes nos termos do artigo 61.° do Cdédigo dos
Contratos Publicos, desde que esses erros e omissdes tenham sido
expressamente aceites pela entidade adjudicante;

c) Os esclarecimentos e as retificacdes de erros ou omissdes que o Juri
do Concurso ou a entidade adjudicante venham a prestar ou a efetuar ao abrigo
do disposto nos artigos 50.° e 61.° do Codigo dos Contratos Publicos;

d) O Caderno de Encargos;

e) A proposta adjudicada;

f) Os esclarecimentos que o adjudicatario venha a prestar ao abrigo do
disposto no artigo 72.° do Coédigo dos Contratos Publicos.

2. Em caso de divergéncia entre os elementos referidos nas alineas b) a
f) do namero anterior, a prevaléncia é determinada pela ordem pela qual sdo
indicados nesse nimero.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero
anterior e o clausulado contratual, prevalecem os primeiros salvo quanto aos
ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do Codigo dos

Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo

101.° do mesmo Codigo.

CAPITULO II

Obrigacdes de projeto, construgio e exploragao da Unidade de Apoio

Clausula 4.7
Obrigacdes de projeto
1. O concessionario obriga-se a desenvolver o programa base apresentado
com a proposta adjudicada, relativa as obras de edificacdo e infraestruturas que

constituem o Estaleiro, até ao nivel de detalhe de projeto de execucgdo e a
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submeter este a aprovagao da Docapesca no prazo maximo de 120 dias a contar
da data da assinatura do Contrato.

2. A elaboracao do projeto de execucdo deve respeitar o programa base
constante da proposta adjudicada bem como as especificagdes técnicas aplicaveis
constantes do Anexo Il ao presente Caderno de Encargos.

3. Apoés a aprovacdo do projeto de execugdo pela Docapesca, o
concessionario obriga-se a desenvolver o procedimento municipal de controlo
prévio que seja legalmente devido das obras de edificagdo que constituem o
Estaleiro.

4. Sem prejuizo do referido no nimero anterior, o concessionario obriga-
se a obter todas as aprovacoes, licencas e autorizacdes necessarias ao inicio dos
trabalhos de construgdo previstos no projeto de execucdo, nomeadamente,
quando aplicavel, da Autoridade Maritima Nacional, previsto no artigo 106.°, n.°
2, da Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro (doravante “Lei da Agua”), e no artigo
15, n.° 1, alinea f), do Decreto-Lei 226-A /2007, de 31 de maio.

Clausula 5.?
Obrigacdes de construgio

1. O concessionario obriga-se a realizar, de acordo com o projeto de
execucado aprovado, as obras de construcao das edificagdes e infraestruturas que
constituem o Estaleiro, bem como da zona destinada a parqueamento publico de
veiculos ligeiros indicada no Anexo I, no prazo maximo de 12 (doze) meses a
contar da data de aprovacao daquele projeto pela Docapesca, ou, no caso de o
controlo prévio municipal legalmente aplicavel obrigar ao licenciamento, no
prazo de 18 (dezoito) meses a contar da emissdo da licenca.

2. O concessionario pode ocupar o DPM para a execucdo das obras
referidas no numero anterior a partir da data de aprovacao do projeto de
execugao pela Docapesca ou da emissdo da licenca municipal tal como referido
no numero anterior.

3. As obras de construcao referidas no n.° 1 consideram-se concluidas com
a emissdo pela Docapesca de auto de vistoria favoravel nos termos do n.° 5 da

clausula 7 2.
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4. A implantagdo das edificacdes e das infraestruturas do Estaleiro deve
observar a localizagdo constante na planta que integra o Anexo I ao presente
Caderno de Encargos.

5. As aprovagdes da Docapesca ndo dispensam o concessionario de obter
das entidades competentes outras licencas, aprovagoes e autorizagdes que sejam
legalmente exigidas, nomeadamente municipais.

6. A realizacdo de eventuais vistorias por quaisquer autoridades
competentes referidas no nimero anterior deve ser previamente comunicada a
Docapesca pelo concessiondrio, com uma antecedéncia razoavel, a fim de a

Docapesca se fazer representar no local.

Clausula 6.*
Execuc¢do dos Trabalhos

1. Todos os trabalhos relacionados com a construcao das edificaces e das
infraestruturas que constituem o Estaleiro sdo da responsabilidade do
concessiondrio, correndo exclusivamente por sua conta e risco.

2. Em particular, os trabalhos que envolvam a realizagao de quaisquer
obras, ligacdes e adaptacdes de infraestruturas necessarias ao funcionamento do
Estaleiro nao podem colocar em causa a normal atividade portuaria.

3. O entulho e os restos de materiais provenientes da execucio da obra nao
podem ser abandonados ao acaso, mas encaminhados para local préprio,

nomeadamente para vazadouro autorizado, sendo da responsabilidade do

concessionario a manutencao e limpeza do espaco envolvente.

4. O concessiondrio, antes do inicio dos trabalhos, submete a aprovacao da
Docapesca o Plano de Seguranca em Obra, onde conste a delimitacio da area de
intervencao incluindo a area de estaleiro.

5. O concessionario notifica a Docapesca da data do inicio dos trabalhos
com uma antecedéncia minima de 15 dias, para que esta possa proceder ao
acompanhamento da obra, assim como assegurar o fornecimento de 4gua e

energia elétrica para execugdo da mesma.
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Clausula 7.*
Conclusdo das obras, vistoria e inicio da exploragao

1. Apés a conclusdo das obras, o concessiondrio comunica esse facto a
Docapesca para efeitos de agendamento, em prazo nao superior a 30 (trinta) dias,
de uma vistoria aos trabalhos realizados.

2. A vistoria destina-se a verificacdo da integral execucao das obras e da
correta execucao das edifica¢des e infraestruturas que constituem o Estaleiro, em
particular da respetiva conformidade com o projeto de execugdo aprovado e com
os elementos referidos no n.” 4 da clausula 5°.

3. Caso se verifique o incumprimento de qualquer das obrigagdes relativas
a construcdo assumidas pelo concessionario e enunciadas na clausula 5.2, a
Docapesca notifica o concessionario para, em prazo razoavel, executar os
trabalhos de correcdo necessarios a boa conclusao da obra, nomeadamente, com
vista a eliminar os defeitos da obra ou discrepancias com o projeto de execugéo
aprovado que hajam sido detetados na vistoria.

4. Da referida vistoria é lavrado um auto pela Docapesca no qual se
descreve o estado de execucao das obras realizadas e se declara se as edificacdes
e infraestruturas que constituem o Estaleiro se encontram ou ndo corretamente
concluidas e se estao ou nao em condi¢des de entrar em exploracao.

5. Caso o auto de vistoria declare que a construgdo do Estaleiro se encontra
corretamente concluida e estd em condicdes de entrar em exploragdo, tem o

concessionario 60 dias para a comecar dando-se entdo inicio ao prazo da

concessao conforme previsto na clausula 2.2, n.° 2.

6. Logo que inicie a exploracdo o concessionario tem de notificar a
Docapesca desse facto.

7. O disposto nos nimeros anteriores ndo dispensa o concessionario de
obter a autorizacao municipal de utilizacdo do Estaleiro, se aplicdvel nos termos
da lei.
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Clausula 8.7
Direcao e Fiscalizacao dos trabalhos de construcao
A Docapesca goza, face ao concessiondrio, dos poderes de direcao e
fiscalizagao dos trabalhos que este detém enquanto dono da obra, face aos seus
empreiteiros e subempreiteiros, ficando o concessionario obrigado a fazer

mencao desse facto nos contratos de empreitada que vier a celebrar.

9.0
Garantia técnica e obrigacdes de manutengio

1. O concessionario obriga-se para com a Docapesca ao cumprimento das
obrigagdes de garantia técnica das obras que impendem sobre os empreiteiros
nos termos do artigo 397.° do Cédigo dos Contratos Publicos, preceito que assim
se aplica, com as necessarias adaptagdes, a relacdo contratual a instituir pelo
Contrato de Concessao.

2. O concessionério fica obrigado a manter as edificacdes e infraestruturas
que constituem o Estaleiro em boas condi¢des de conservacdo e funcionamento
durante todo o periodo da Concesséo.

3. No caso de, fundadamente, a Docapesca considerar que as condigdes
adequadas de conservacdo e funcionamento referidas no nimero anterior nao
estdo reunidas, notifica o concessiondrio para, num prazo razoavel
expressamente fixado, proceder as obras de reparacdo ou conservagio que se

revelem necessarias.

Clausula 10.?
Obrigagdes de explorac¢ao

1. O concessionario obriga-se a assegurar a exploracio do Estaleiro
durante todo o prazo da Concessdo, sem interrupcdes ou suspensdes
injustificadas, e a agir com toda a diligéncia e eficiéncia na realizacao do objeto
da Concessdo.

2. O concessiondrio obriga-se, em particular, a cumprir integral e
pontualmente as obrigacdes relativas a exploracdo do Estaleiro assumidas na

proposta adjudicada, nomeadamente nos seguintes documentos da proposta:
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a) Estudo econémico-financeiro, referido no artigo 8.° n.° 1, alinea g)
do Programa do Concurso;

b) Programa de gestdo ambiental, referido no artigo 8., n.” 1, alinea )
do Programa do Concurso;

c) Memoria descritiva do projeto de exploracao, referida no artigo 8.%,
n.° 1, alinea i) do Programa do Concurso, que contém, entre outros elementos:

i) O programa geral de exploracao;

i) O programa de recrutamento e formacdo de pessoal: descricdo e
justificacdo do numero de trabalhadores que integram/integrarao o quadro de
pessoal do concorrente no final do terceiro ano de atividade;

iif) O programa de investimentos.

CAPITULO 111
CAUCAO E SEGUROS

Clausula 11.7
Caucao para recuperacao ambiental

1. Para além da caugao de bom e pontual cumprimento das obrigacdes de
construgdo prevista no artigo 21.° do Programa do Concurso, o concessionario
presta a Docapesca, no prazo de 80 dias apds o inicio da exploragdo da Unidade
de Apoio, uma caugdo para recuperacao ambiental de montante equivalente a
0,5% do montante investido em obra, de acordo com o disposto no n.° 5 do artigo
25.° e do Anexo I do Decreto-Lei n.° 226-A /2007, de 31 de maio.

2. A caugao referida no numero anterior pode ser prestada, de acordo com
o estabelecido no Anexo I do Decreto-Lei n.° 226-A /2007, de 31 de maio, por
deposito em dinheiro numa instituigao crédito, a ordem da Docapesca, ou através
de garantia bancaria auténoma e a primeira solicitacdao, nos termos dos modelos

que constituem os Anexos III e IV ao presente Caderno de Encargos.
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Clausula 12.7
Execucao das Caugoes

1. As caugdes prestadas para garantir o bom e pontual cumprimento das
obrigacdes de construgdo, prevista no artigo 21.° do Programa do Concurso, e
para garantir a recuperagao ambiental, prevista na cldusula anterior, podem ser
executadas pela Docapesca, sem necessidade de prévia decisdo judicial ou
arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento
defeituoso, incumprimento definitivo pelo concessionario das obrigacoes
contratuais ou legais garantidas pelas mesmas, incluindo o pagamento de
penalidades, ou para quaisquer outros efeitos especificamente previstos no
contrato ou na lei.

3. As caucoes podem ainda ser executadas ou consideradas perdidas nos
termos estabelecidos no Anexo I do Decreto-Lei n.° 226-A /2007, de 31 de maio.

4. A resolucdo do contrato pela Docapesca ndo impede a execugdo das
caucgoes.

5. A execucdo total ou parcial das caucdes referidas nos numeros
anteriores constitui o concessionario na obrigacdo de proceder a sua reposicao
pelo valor existente antes da execucao, no prazo de 10 dias apds a sua notificagao
para o efeito.

6. As caucdes a que se referem os numeros anteriores sdo liberadas nos
seguintes termos:

a) A caugdo de bom e pontual cumprimento das obrigacdes de construcao
¢ liberada nos termos estabelecidos no artigo 295.° do Cédigo dos Contratos
Publicos, aplicavel com as necessarias adaptagdes e tendo em conta a garantia
técnica prevista na clausula 9.* do presente Caderno de Encargos;

b) A caucdo para recuperacdao ambiental é liberada nos termos
especialmente previstos no Anexo I do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de

maio.
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Clausula 13.2
Seguros

1. O concessionario obriga-se a celebrar os contratos de seguro legalmente
exigidos para a cobertura dos riscos inerentes a execugdo dos trabalhos de
construgao que constituem o Estaleiro e, bem assim, dos riscos inerentes a
atividade econémica exercida no ambito da concessao.

2. A entidade concedente pode, sempre que entender conveniente, exigir
prova documental da celebracdo dos contratos de seguro mencionados nos
termos do numero anterior, devendo o concessiondrio fornecé-la no prazo de 5

dias.

CAPITULO IV
TAXAS E ENCARGOS

Clausula 14.2
Taxa de Recursos Hidricos

1. Pelo direito de uso privativo do dominio ptblico hidrico, de acordo com
o artigo 24.° do Regulamento de Tarifas Especifico para as Ocupacgdes de Areas
do Dominio Pablico Maritimo, é devido pelo concessionario o pagamento da taxa
fixa minima constantes da proposta adjudicada, a qual ndo pode ser de valor
inferior a 5,56 €/m2/ano para areas cobertas e a 2,78€/m2/ano para as areas
descobertas, sob pena de exclusao das propostas que o preveja.

2. O valor da taxa ¢ atualizado anualmente, de acordo com o percentual
fixado pelo governo para o aumento das rendas nao habitacionais.

3. A taxa anual indicada no n.” 1 anterior, sera objeto de faturacio mensal
(valor anual dividido por 12) devendo o respetivo pagamento ocorrer no prazo
previsto na fatura. A faturacdo sera emitida a partir da data em que o

concessionario pode ocupar o DPM de acordo com a cldusula 5.4, n.° 2.
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Clausula 15.7
Outros Encargos

1. Sao da exclusiva responsabilidade do concessionério os encargos com a
gestdo, exploracdo, conservacdo, manutencdao e reparagao do edificio, das
infraestruturas, equipamentos ou outros bens integrantes do Estaleiro ou de
qualquer modo afetos & concessao.

2. O concessionério suporta todos os encargos decorrentes da instalacao e
ligagdo da area concessionada as redes exteriores de alimentagdo de energia
elétrica, de comunicagoes, de agua potavel, de iluminacdo exterior, de drenagem
de dguas pluviais, de dguas residuais domésticas e de aguas de lavagens, entre

outros.

CAPITULO V
PENALIDADES CONTRATUAIS E RESOLUCAO DO CONTRATO

Clausula 16°
Sanc0es pecuniarias contratuais

1. Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do contrato, a entidade
concedente pode exigir ao concessionario o pagamento de uma sancdo
pecuniaria, de montante a fixar em fungao da gravidade do incumprimento, nos
seguintes termos:

a) Pelo incumprimento do prazo de apresentacdo do projeto de execucio
previsto na clausula 4.7, n.° 1, até € 400,00 (quatrocentos euros) por cada semana
de atraso;

b) Pelo incumprimento do prazo de realizacdo das obras de construcio das
infraestruturas previsto na clausula 5.% n.° 1, até € 400,00 (quatrocentos euros)
por cada semana de atraso;

¢) Pelo incumprimento das obrigagdes de garantia técnica e de
manutencao previstas na clausula 9.7, até € 400,00 (quatrocentos euros) por cada
semana de atraso face ao prazo fixado pela Docapesca para a realizacio de

trabalhos de reparacao ou conservagdo ao abrigo da clausula 9.2, n.° 3;
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d) Pelo incumprimento do prazo para inicio da exploragdo previsto no n°5,
da clausula 7.7, até € 400,00 (quatrocentos euros) por cada semana de atraso;

e) Pelo incumprimento das obrigacdes de exploragdo previstas na clausula
10.%, até € 400,00 (quatrocentos euros) por cada semana de atraso na adocao das
condutas devidas ou corretivas que sejam identificadas pela Docapesca em
notificagdo enviada ao concessionario com uma antecedéncia razoavel.

2. Na determinagao da gravidade do incumprimento, a Docapesca tem em
consideracdo, nomeadamente, a duragdo da infracdo, a sua eventual reiteracao, o
grau de culpa do concessionario e as consequéncias do incumprimento.

3. As sangbes contratuais pecuniarias aplicdveis sdo apuradas pela
Docapesca e a sua aplicagdo é notificada ao concessionario através de carta
registada com aviso de rececao, sendo precedida de notificacéo a este tltimo para
se pronunciar, no prazo de 5 dias, sobre os factos subjacentes a essa aplicagio.

4. A Docapesca pode compensar quaisquer pagamentos que tenha que
efetuar ao concessiondrio no ambito da relacdo contratual com as sancoes
contratuais pecunidrias devidas nos termos da presente cldusula.

5. A aplicacdo das sangdes contratuais pecuniarias ndo prejudica a
resolugao do Contrato ou qualquer direito de indemnizacéo, legal ou contratual.

6. Nao podem ser impostas penalidades ao concessionario, nem é havida
como incumprimento, a ndo realizacdo das prestacdes contratuais, sempre que
ocorram casos fortuitos ou de forca maior, nos termos gerais legalmente previstos
e alheios a vontade de qualquer das partes.

7. O valor acumulado anual das san¢des contratuais pecuniarias nao pode
exceder, no primeiro ano e nos anos subsequentes ao inicio do prazo da
concessao, 30% da taxa anual devida pelo direito de uso privativo do dominio

publico hidrico objeto da concessao.

Clausula 17.2
Resolugéo por parte do contraente pablico
1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugao legalmente previstos,
a Docapesca pode resolver o contrato quando:

) O concessionario, incumprindo a obrigacio estabelecida na clausula 4.2,
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n. 1, ndo apresente o projeto de execucdo, ou este ndo seja aprovado pela
Docapesca, no prazo de 180 dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) O concessionario, incumprindo a obrigacao estabelecida na clausula 5.7,
n.? 1, ndo conclua as obras que constituem o Estaleiro no prazo 15 meses a contar
da aprovacao do projeto de execucdo pela Docapesca, ou, no caso de o mesmo
estar sujeito a licenciamento municipal, no prazo de 21 meses a contar do mesmo
evento, isto ¢, em qualquer caso, a contar da aprovacgdo do projeto de execugdo
pela Docapesca.

¢) O concessionario, incumprindo a obrigacado estabelecida no n.° 5, da
clausula 7.%, ndo iniciar a exploracdo do Estaleiro no prazo de 120 dias ap6s o
inicio do prazo da concessao;

d) O concessionario, incumprindo a obrigagao estabelecida na clausula
10.%, n.° 1, interromper ou suspender a exploracdo do Estaleiro, por causa que lhe
seja imputéavel, por um periodo, seguido ou interpolado, superior a 30 dias;

e) Se verifique um atraso nos pagamentos das taxas previstas na clausula
14.%, ou no pagamento de qualquer outro montante que lhe seja devido, por mais
de 60 dias;

f) O valor acumulado das sang¢des contratuais pecuniérias exceder os
limites previstos no n.° 7 da clausula anterior;

8) Se verifique qualquer das situacdes determinantes da “revogacdo do
titulo de utilizacao” previstas na Lei da Agua ou no Decreto-Lei n.° 226-A /2007,
de 31 de maio;

I) O concessionario violar de forma grave ou reiterada a legislacdo em
vigor aplicavel, em particular a legislagdo aplicavel aos estabelecimentos
comerciais em aprego, bem como qualquer das obriga¢des que lhe incumbem no
ambito do Contrato;

i) Existirem motivos de interesse publico, nos termos do artigo 334.° do
Codigo dos Contratos Publicos.

2. A intencdo de resolugdo do contrato, quando se fundamente em
incumprimento contratual do concessionario, é notificada ao concessionario para
este se pronunciar, no prazo de 5 (cinco) dias, sobre os factos em que se baseia a

resolucao.
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3. O direito de resolucdo do Contrato pela Docapesca exerce-se mediante
declaragao escrita dirigida ao concessiondrio, com a indicagao do fundamento da
resolugdo, produzindo efeitos com a respetiva recegao.

4. A resolucao contratual aplicam-se todos os preceitos que na Lei da Agua
ou no Decreto-Lei n.” 226-A /2007, de 31 de maio, estejam reservados ao instituto

da “revogacao do titulo de utilizacao”.

Clausula 18.7
Efeitos da resolucao do Contrato

1. Em caso de resolucao do Contrato pela Docapesca por facto imputavel
ao adjudicatério, e para além dos efeitos previstos na lei para as situacoes de
“revisdo do titulo de utilizagdo”, nomeadamente pela Lei da Agua ou pelo
Decreto-Lei n.® 226-A /2007, de 31 de maio, este fica obrigado ao pagamento a
Docapesca do montante correspondente ao valor da taxa anual de ocupagdo
constante da proposta adjudicada a titulo de clausula penal indemnizatoria, sem
prejuizo do dano excedente, se existir.

2. O valor referido no nimero anterior é pago pelo concessionério no
prazo de 30 (trinta) dias ap6s a notificacao para esse efeito, sem prejuizo da
possibilidade de execucao das caugdes prestadas nos termos previstos no
presente contrato.

3. O disposto na presente clausula ndo prejudica a aplicagdo pela
entidade adjudicante de quaisquer sancdes contratuais pecunidrias que se
mostrem devidas, nem a reclamagao de indemnizagdo por valor superior ao
previsto no namero anterior, se para tanto existir fundamento.

4. A resolucdo do Contrato ndo prejudica a vigéncia das cldusulas que,
pela sua natureza, se devam manter em vigor, nomeadamente a obrigacdo de

garantia técnica prevista na clausula 9.%.

Clausula 19.2
Vicissitudes do Titulo
Aplica-se ao titulo de utilizagdo privativa do DPM objeto da Concessdo os

regimes relativos as “vicissitudes do titulo” previstos nos artigos 69.° e 72.° da Lei
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da Agua e na Subseccdo I da Seccao III do Capitulo I do Decreto-Lei n.° 226-
A/2007, de 31 de maio, considerando-se, para os devidos efeitos e com as
necessarias adaptacdes, as “vicissitudes do titulo” como “vicissitudes do
Contrato de Concessao” e ficando salvaguardadas as competéncias da Docapesca

enquanto autoridade portudria competente.

Clausula 20.?
Reversao de bens no termo da concessio

1. No termo da concesséo, revertem gratuita e automaticamente para a
Docapesca todos os bens e direitos que integram a concessao, livres de quaisquer
6nus ou encargos, obrigando-se o concessionario, dentro de um prazo razoavel
fixado pela Docapesca, a entrega-los em bom estado de conservagao e
funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

2. Caso o concessionario ndo dé cumprimento ao disposto no nimero
anterior, a Docapesca promove a realizacio dos trabalhos e aquisi¢des que sejam
necessarios a reposicdao dos bens ai referidos, correndo os respetivos custos pelo
concessiondrio e podendo ser utilizada a caugdo para os liquidar no caso de nio
ocorrer pagamento voluntario e atempado dos montantes despendidos pela

Docapesca.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Clausula 21.2
Comunicagdes e notificacoes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as
notificacdes e comunicagdes entre as partes do Contrato, estas devem ser
dirigidas para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no
Contrato, por carta registada com aviso de rececio.
2. Qualquer alteracdo das informacdes de contacto constantes do Contrato

deve ser comunicada & outra parte.
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Clausula 22.°
Contagem dos prazos
Os prazos previstos no Contrato sdo continuos, correndo em sabados,

domingos e dias feriados.

Clausula 23.?
Legislacdo aplicavel
O Contrato rege-se pela legislacdo especifica aplicavel aos titulos de
utilizacdo privativa de bens do dominio publico hidrico, nomeadamente pela Lei
da Agua e pelo Decreto-Lei n.° 226-A /2007, de 31 de maio, sendo-lhe aplicavel,

subsidiariamente, a Parte III do Codigo dos Contratos Publicos.

Clausula 24.7
Foro competente
Para resolucd@o de todos os litigios emergentes do presente Contrato fica
estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo do Circulo de Lisboa, com

expressa renuncia a qualquer outro.
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ANEXO I
PLANTA DE LOCALIZACAO

“')E‘.‘!!F‘,

DOCAPESCA, Portos e Lotas SA

Otpatarieni d¢ Destde Domini - ALGARVE

ANEXO |
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IMPLANTAGCAQ DE ESTALEIRO NAVAL
PARCELA 12
10.137,00 m2
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— —
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ANEXO II
ESPECIFICACOES TECNICAS

O Estaleiro de Construgao e Reparacdo Naval tem que cumprir as seguintes

especificagoes:
A. PROJETO E CONSTRUCAO

a) A é4rea de construcdo a realizar na parcela n.” 12 com 10.137,00m?, nao
pode exceder a &rea coberta de 3.500m?2 (esta drea nao contempla a
denominada “Casa do IPS” existente na parcela, com cerca de 100m?), nem a
cércea maxima de 9 metros;

b) O Estaleiro deve contemplar areas técnicas, instalagBes sanitarias e
balnedrios, bem como, na sua envolvente, a existéncia de zonas de
circulagao, areas de parqueamento de viaturas e 4reas de parqueamento
de embarcacoes;

¢) Caso a solugao escolhida para a construcao do edificio principal seja a de
um edificio pré-fabricado, deve o mesmo ser constituido por uma

justaposicdo de modulos, pré-fabricados em fabrica, transportados e

montados no local;

d) A implantacdo do Estaleiro tem de atender aos condicionalismos
exigidos pelas normas de seguranca, acessibilidades, minimizacao dos
impactes visuais e de ruido, facil circulacao de veiculos e pessoas, além
de outras normas inerentes a pratica da boa construcao;

e) Deve ser prevista a ligacdo as redes publicas de dguas e esgotos, cujos
custos serdo da inteira responsabilidade do concessionario;

/) A iluminagéo exterior do Estaleiro ndo deve interferir com a seguranca

da navegagao local, pelo que o respetivo projeto da especialidade devera

18/23




8)

b)

d)

“®) pocAPEeSCA

ser submetido a Autoridade Maritima Local, territorialmente
competente.

A zona destinada a parqueamento publico de veiculos ligeiros situada a
norte da parcela, conforme Anexo I, deverd contemplar um passeio com
2m de largura e a implantagao de 71 lugares de estacionamento, dois dos
quais para individuos de mobilidade reduzida, bem como a plantagao
de 23 arvores de ensombramento de folha persistente e adaptada ao

meio, dotadas de rega automatica.

B. EXPLORACAO

Em caso de utilizacdo de dgua salgada, a sua captagdo e o respetivo
tratamento sdo da responsabilidade do concessionario, devendo a
rejeicdo dessas dguas ficar sujeita a pré-tratamento antes de ser lancada
ao mar, por forma a dar cumprimento ao estipulado na Lei da Agua.

O desenvolvimento das atividades referidas na alinea anterior depende,
em qualquer caso, de autorizagao prévia da Docapesca.

A recolha e encaminhamento dos residuos provenientes da laboragao do
Estaleiro ¢ da responsabilidade do concessionario, incluindo os custos
dessa operacao.

O pagamento referente ao fornecimento de agua, desde que faturado
pelo fornecedor a Docapesca, ¢ também da responsabilidade do

concessionario.
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ANEXO III
MODELO DE GARANTIA BANCARIA

A Docapesca - Portos e Lotas, S.A.,

O [¢] (Banco), com sede em [¢] (morada), com o capital social de [*] (capital
social), pessoa coletiva nimero [®] (nimero de identificagio de pesson coletiva),
representado por [ ] (representante(s) e respetiva(s) identificacio(des)), vem prestar,
por conta e a pedido de [*] (firma do adjudicatdrio ou da entidade constituida pelos
membros do concorrente adjudicatdrio), com sede em [¢] (morada) (também
designado por “Ordenante”), como adjudicatario do Concurso Publico n.°
[*]/2018, lancado para a atribuicdo de uma Concessdo para a utilizagdo privativa
de uma parcela do dominio ptblico maritimo situada no Porto de pesca do Arade
destinada a implantacao de um Estaleiro Naval (Parcela n.°12)”, promovido pela
Docapesca - Portos e Lotas, S.A., garantia bancaria auténoma, irrevogavel,
incondicional e a primeira solicitacdo, a favor da Docapesca, Portos e Lotas, S.A.,
(entidade concedente), também designada por “Beneficiario”, até ao valor de €
[*] (por algarismos e por extenso) correspondente a caucado prevista na clausula 11.2
do Caderno de encargos designada como “cauc@o para recuperagdo ambiental”.

Consequentemente, este Banco constitui-se devedor e principal pagador
em dinheiro, a Docapesca - Portos e Lotas, S.A. até aquele valor, sem quaisquer
reservas, e para todos os efeitos legais, de todas e quaisquer importancias que lhe
venham a ser solicitadas por escrito pela Docapesca - Portos e Lotas, S.A., através
de declaracdo assinada pelo seu legal representante, com a indicacdo dos
fundamentos para a execucao da presente garantia bancaria, por uma ou mais
vezes, a primeira solicitagdo e até um limite maximo de 48 horas a contar da
solicitacdo, sem questionar da sua justeza, validade, legalidade ou conformidade
com o disposto no processo de concurso e documentos a ele anexos, sem
possibilidade de alegar qualquer excecdao ou meio de defesa contra o Beneficirio

que eventualmente pudesse invocar contra o Ordenante, sem possibilidade de
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recorrer a qualquer beneficio de prévia excussao dos bens do Ordenante e sem
dependéncia de qualquer autorizacao ou concordancia do Ordenante.

Quaisquer pagamentos a efetuar por este Banco nos termos da presente
garantia bancéria sao processados no prazo méximo acima referido, através de
transferéncia bancaria ou qualquer outro meio de pagamento para o efeito
especificado na comunicacdo escrita de solicitacio de pagamento que seja
efetuada pelo Beneficiario.

A presente garantia bancaria s6 sera cancelada quando o Beneficidrio nos
comunicar por escrito que cessaram todas as obrigacdes do caucionado,
decorrentes do acima especificado.

Caso alguma das disposicdes da presente garantia bancdria se torne ou
venha a ser julgada nula, ilegal ou por qualquer forma invalida, tal nulidade,
ilegalidade ou invalidade ndo afetara a validade e vigéncia das restantes

disposicdes, com as adaptacdes que se revelarem necessarias.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais) reconhecidas na qualidade)
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ANEXO IV

MODELO DE SEGURO-CAUCAO

A [*] (companhia de seguros), com sede em [ ] (morada), com o capital social
de [*] (capital social), pessoa coletiva ntiimero [®] (niimero de identificagio de pessoa
coletiva), representado por [*] (representante(s) e respetiva(s) identificagio(des)), vem
prestar, por conta e a pedido de [*] (firma do adjudicatdrio ou da entidade constituida
pelos membros do concorrente adjudicatirio), com sede em [®] (morada), ao abrigo de
contrato de seguro-caucdo celebrado com este em [¢], enquanto adjudicatario do
Concurso Puablico n.” [¢]/DDS/2018, lancado para a atribuicdo de uma
Concessdo para a utilizacdo privativa de uma parcela do dominio publico
maritimo situada situada no porto de pesca do Arade destinada a implantacao
de um Estaleiro Naval (Parcela n.”12)”, promovido pela Docapesca - Portos e
Lotas, S.A., garantia a primeira solicitacdo no valor de € [*] (por algarismos e por
extenso) correspondente a caucao prevista na clausula 11.* do Caderno de
encargos designada como “caucado para recuperacao ambiental”.

Consequentemente, a Companhia de Seguros constitui-se devedora e
principal pagadora em dinheiro, & Docapesca - Portos e Lotas, S.A. (concedente),
até aquele valor sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de todas e
quaisquer importancias que lhe venham a ser solicitadas por escrito, através de
declaracado assinada pelo legal representante da Docapesca - Portos e Lotas, S.A.,

com a indicagdo dos fundamentos para a execucdo da presente garantia bancaria,
por uma ou mais vezes, a primeira solicitacao e até um limite maximo de 48 horas

a contar da solicitacdo, sem questionar da sua justeza, validade, legalidade ou
conformidade com o disposto no processo de concurso e documentos a ele
anexos, sem possibilidade de alegar qualquer excegdo ou meio de defesa contra
a Docapesca - Portos e Lotas, S.A. que eventualmente pudesse invocar contra o
tomador de seguro, sem possibilidade de recorrer a qualquer beneficio de prévia
excussao dos bens do tomador de seguro e sem dependéncia de qualquer
autorizag¢ao ou concordancia do tomador de seguro.

Quaisquer pagamentos a efetuar por esta Companhia de Seguros, nos

termos da presente garantia bancaria, sdo processados no prazo maximo acima
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referido, através de transferéncia bancaria ou qualquer outro meio de pagamento
para o efeito especificado na comunicacao escrita de solicitacao de pagamento
que seja efetuada pela Docapesca - Portos e Lotas, S.A..

O presente seguro-caugao s6 sera cancelado quando a Docapesca - Portos
e Lotas, S.A. nos comunicar por escrito que cessaram todas as obrigacdes do
caucionado, decorrentes do acima especificado.

Caso alguma das disposicdes da presente garantia se torne ou venha a ser
julgada nula, ilegal ou por qualquer forma invélida, tal nulidade, ilegalidade ou
invalidade ndo afetara a validade e vigéncia das restantes disposicoes, com as

adaptagdes que se revelarem necesséarias.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais) reconhecidas na qualidade]
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